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LEI N°© 1.786/2021, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2021.

Dispoe sobre o Parcelamento e Uso
do Solo Urbano no Municipio Bom
Conselho e adota outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE BOM CONSELHO, Estado de
Pernambuco, no uso das atribuicbes que o cargo lhe confere, faz saber que a
Camara Municipal APROVOU e eu SANCIONO a seguinte Lei:

TiTULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO I
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei,
respeitada, no que couber, a legislacdo federal e estadual.

Art. 2° A Lei de parcelamento do solo urbano define:

I - os parametros e as condicGes para aprovagao e implantagdao dos projetos
de parcelamento do solo urbano;

III - os procedimentos necessarios para a regularizacdo dos parcelamentos
irregulares, identificados pelo Poder Publico Municipal.

Art. 3° A Lei de parcelamento tem como diretrizes:

I - orientar o crescimento urbano, disciplinando projetos de parcelamento do
solo a serem executados pela iniciativa publica ou privada;

IT - controlar a densidade urbana e as atividades;

III - assegurar a reserva de espagos necessarios, em localizagdo adequada,
destinados ao desenvolvimento de atividades comunitarias e de lazer;

IV. preservar as areas e equipamentos de valor histérico e paisagistico;

V. garantir a redugcao dos impactos ambientais nas areas de fragilidade ambiental;
VI. proteger as areas de preservagdo permanente (APP) e aquelas identificadas
pelo Poder Executivo Municipal no Plano Diretor Municipal como zonas de especial

interesse ambiental;

VII. promover o acesso a terra urbana pela populagao.
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Art.4°, Somente serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas
Macrozonas Urbanas definidas pelo Plano Diretor Municipal.

Art.5°. O parcelamento do solo urbano devera ser implementado e regulamentado
em consonancia com as normas estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal de Bom
Conselho, especialmente quanto as estratégias e diretrizes estabelecidas para as
Macrozonas Urbanas e as normas de uso e ocupacao do solo, lixadas para as areas
urbanas.

Art. 6°. O parcelamento do solo para fins urbanos e da regularizacao fundiaria em
areas urbanas deve observar as diretrizes gerais da politica urbana enumeradas no
art. 2° da Lei n.°10.257, de 10 de julho de 2001 e os seguintes principios;

I. funcdo social da propriedade;

II. garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentdvel dos
assentamentos humanos;

III. urbanismo como funcdo publica e respeito a ordem urbanistica;
IV. prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;
V. ocupacdo prioritaria dos vazios urbanos;

VI. recuperacao pelo Poder Publico das mais-valias urbanas decorrentes da acdo do
Poder Publico;

VII. acesso universal aos bens de uso comum do povo;

VIII. preservacao do interesse publico como elemento determinante na destinacao
dos imoveis publicos.

Art. 7°. O parcelamento do solo se subordinara, além do disposto nesta Lei, a
legislacao municipal aplicavel, e especialmente a.

I. Lei Orgéanica do Municipio;
I1. ao Cdodigo de Edificacbes;
III. ao Cédigo Municipal de Meio Ambiente;
IV. a legislagdo do patriménio historico;
V. Plano Diretor
CAPITULO II
DAS DEFINICOES
SECAO I

DAS ESPECIES DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E DE SUAS
DEFINICOES

Art. 8°. O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento,
desmembramento, desdobramento ou desdobro, remembramento, as disposicdes
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desta Lei e as contidas na legislacao federal e estadual, pertinentes, assegurados o
interesse publico, a funcdo social da propriedade urbana e as demais diretrizes
fixadas pelo Plano Diretor.

§ 19, Considera-se loteamento a subdivisdo da gleba em lotes destinados a
edificagdo, com a abertura de novas vias publicas de circulagdo ou o
prolongamento, a modificagdo ou a ampliagao das vias existentes.

§ 20. Considera-se desmembramento a subdivisdao de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
impligue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 3°. Considera-se desdobramento ou desdobro o reparcelamento ou subdivisao de
lote urbano oriundos de loteamentos ou desmembramentos, destinados a edificagdo
ou a regularizacao de edificacdo existente, desde que ndo implique em abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos ja existentes, obedecidas as dimensdes minimas determinadas para
a zona.

§ 49, Considera-se remembramento a modificacdo da subdivisdo do terreno, pelo
reagrupamento de lotes e/ou partes de lotes contiguos, de que resulte nova
distribuicdo de unidades ou areas de lotes, ou glebas, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagao
ou ampliacdo dos ja existentes.

§ 5°. Considera-se loteamento fechado o parcelamento do solo efetuado pela
subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias
de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagao
das vias existentes, com fechamento do seu perimetro e controle de acesso de ndo
moradores.

§ 69. Considera-se loteamento de interesse social quando decretado pelo Prefeito
com o objetivo de atender a programas sociais do Municipio, Estado, Unido e até de
organismos nacionais ou internacionais sem fins lucrativos;

§ 79°. Considera-se parcelamento do solo de interesse publico quando decretado
pelo Prefeito com o objetivo de atender ao interesse publico.

SECAO II
DAS DEMAIS DEFINIGCOES
Art. 9°. Ficam estabelecidas as definigdes a seguir:

I. alinhamento: linha indicada pelo Municipio que delimita a divisa frontal entre o
lote e o logradouro publico;

I1. referéncia de nivel: é a cota de altitude tomada como oficial pelo municipio;
III. perimetro urbano:é a linha de contorno que define a area urbana;

IV. area urbana: é a area de terra contida dentro do perimetro urbano, sendo este
definido em Lei especifica;
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V. area verde: area descoberta e permeavel do terreno, dotada de vegetacdo que
contribua para o equilibrio climatico e favoreca a drenagem de aguas pluviais;

VI. areas destinadas a uso comum dos conddéminos: aquelas referentes ao sistema
viario interno e as demais areas de uso comum internas aos condominios;

VII. areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema viario, a
implantacdo de equipamentos comunitarios, aos espacos livres de uso publico e a
outros logradouros publicos;

VIII. autoridade licenciadora: 6rgdao responsavel pela concessao de licencas para
execugdo do projeto de parcelamento ou de projeto de regularizagdao fundiaria,
conforme estabelecido nesta Lei;

IX. condominio com fins sociais: divisdo de gleba ou lote em fragdes ideais,
correspondentes a unidades autéonomas destinadas a edificagdo para fins sociais
nas Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS;

X. conjunto residencial: divisdo de uma gleba em parcelas para construgdao de
unidades habitacionais multifamiliares isoladas, agrupadas, geminadas ou
superpostas.

XI. chacaras: lote com dimensdo estabelecida no Plano Diretor Municipal, inserido
no perimetro urbano, com destinacdo urbana e presenca de area para jardim, horta
€ pomar;

XII. diretrizes urbanisticas: orientacdo concedida pelo Poder Publico Municipal
responsavel pela aprovagdo e licenciamento dos parcelamentos, previamente a
apresentacao do projeto de parcelamento, contendo os parametros especificos para
a Zona Urbana em que se situa o empreendimento e as condicdes especiais
necessarias para o caso;

XIII. areas de preservacdo permanente: sdo espacos territoriais especialmente
protegidos, cobertos ou ndo por vegetacdo, com a funcdao ambiental de preservar
os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, fluxo
génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem estar das populacdes
humanas, a serem doadas ao Poder Executivo Municipal;

XIV. area "NON AEDIFICANDT: é a area de terra a ser doada ao Municipio, onde é
vedada a edificagdo de qualquer natureza, exceto as obras especiais com
autorizacao dos 6rgaos publicos competentes;

XV. embargo: ato administrativo que determina a paralisacdo da obra;
XVI. empreendedor: considera-se como empreendedor:

a) proprietario do imovel a ser parcelado, que responde pela implantacdo do
parcelamento;

b) compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, desde que o
proprietario expresse sua anuéncia em relacdo ao empreendimento e sub-rogue-se
nas obrigagdes do compromissario comprador, cessionario ou promitente
cessionario, em caso de extingdo do contrato;
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c) cooperativas habitacionais, as associagdes de moradores e as associagdes de
proprietarios ou compradores, que assumam a responsabilidade pela implantagao
do parcelamento;

d) pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imdvel a ser parcelado
ou pelo Poder Publico para executar o parcelamento ou a regularizagdo fundiaria,
em forma de parceria, sob regime de obrigacdao solidaria, devendo o contrato ser
averbado na matricula do imdvel no competente Servico de Registro de Imdveis;
XVII. equipamento comunitario: equipamento publico que demanda ocupacdo de
area especifica para prestacdo de servicos a coletividade e para execucdo de
atividades da administracdo publica, tais como:

a) educacao;

b) cultura;

c) salde;

d) seguranca.

c) Administracdo e assisténcia social;

i) esporte e lazer;

g) convivio social.

XVIII. gleba: imdvel que ndo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

XIX. infraestrutura urbana basica: equipamentos publicos cuja instalagdo tem por
objetivo a distribuicdo de servicos que compdem os sistemas, tais como:

a) abastecimento d'agua potavel;

b) disposicdo adequada de esgotamento sanitario;

c) distribuicdo de energia elétrica publica e domiciliar;
d) manejo de aguas pluviais.

XX. infraestrutura complementar: iluminagdo publica, pavimentagcdo, rede de
telefonia, de fibra otica e outras redes de comunicacdo, rede de gas canalizado e
outros elementos ndo contemplados na infraestrutura basica;

XXI. plano de loteamento: é o conjunto de documentos e projetos que indicam a
forma pelo qual sera realizado o parcelamento do solo por loteamento;

XXII. licenga urbanistica: ato administrativo pelo qual a autoridade licenciadora
estabelece as condicGes e restricbes de natureza urbanistica que devem ser
obedecidas pelo empreendedor para implantar, alterar ou ampliar parcelamento do
solo para fins urbanos e para proceder a regularizacéo fundiaria;

XXIII. lote: imodvel constituido em carater autdbnomo a partir do parcelamento de
uma gleba ou de um terreno, destinada a edificagdo, com pelo menos um acesso a
um logradouro publico, servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam
aos indices urbanisticos para a area em que se situe, definidos no Plano Diretor;
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XXIV. quadra: é a area de terras, subdividida em lotes, resultante do tracado do
arruamento;

XXV. arruamento: considera-se como tal a abertura de qualquer via ou logradouro
destinado a utilizagdo publica para circulacdo de pedestres ou veiculos;

XXVI. logradouro publico: area urbana de dominio publico, ruas e pracas, que se
constitui bem de uso comum do povo, sendo, portanto, de acesso irrestrito,
destinado a circulacao ou permanéncia da populacdo;

XXVII. meio-fio: linha limitrofe entre a calcada c a pista de rolamento em um
logradouro publico;

XXVIII. multa: sangdo pecuniaria imposta por infringéncia a legislagdo vigente;
XXIX. nivelamento: regularizacdo do terreno por corte das partes altas ou
enchimento das partes baixas, permitindo estabelecer um nivel de terreno c uma

altitude de cota de soleira compativel com a cota do logradouro publico;

XXX. pista de rolamento: parte destinada ao trafego de veiculos nas vias de
circulacdo, composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XXXI. regularizacdo fundidria: conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Publico por razdes de interesse social
ou de interesse especifico, que visem a adequacdo de assentamentos
preexistentes, informais ou irregulares, as conformagoes legais, de modo a garantir
as funcgdes sociais da propriedade urbana e ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado;
XXXII. vistoria: diligéncia efetuada pelo Municipio tendo por fim verificar as
condicdes de uma gleba, de projeto de loteamento, de lote ou de uma obra
concluida ou nao.
XXXIII. ABNT: Associacao Brasileira de Normas Técnicas;
XXXIV. CAU: Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo;
XXXV. CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

TiTUuLO II

DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
CAPITULO I
DAS NORMAS GERAIS DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 10. Em todos os casos, o parcelamento observara as diretrizes estabelecidas
em cada zona urbana do municipio, os usos permitidos e os parametros

urbanisticos da ocupagao do solo urbano estabelecido no Plano Diretor.

Art. 11. O parcelamento do solo urbano devera atender, pelo menos, aos seguintes
requisitos:
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I. as areas destinadas aos sistemas de circulacdo, a implantacdo de equipamento
comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, nos loteamentos, devem
perfazer no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area a ser parcelada;

II. a area minima para lotes residenciais unifamiliares sera de:

a) 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), com testada minima de 10m
(dez metros), para Zona de Preservacao Histérico - ZPH;

b) 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), com testada minima de 10m
(dez metros), para Zonas de Centro - ZC;

c) 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), com testada minima de 10m
(dez metros), para Zonas de Consolidagao Urbana - ZCU;

d) 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), com testada minima de 10m
(dez metros), para Zonas de Expansdo Urbana - ZEU;

III. o lote minimo estabelecido para o municipio é de 125m2 (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e frente minima de 5,0m (cinco metros) quando o loteamento
se destinar a urbanizacdo especifica ou edificacdo de conjuntos habitacionais de
interesse social, previamente aprovados pelos érgaos publicos competentes;

IV. ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e dutos, serd obrigatéria a
reserva de uma faixa non acdificandi de 15m (quinze metros) de cada lado, salvo
maiores exigéncias da legislacdo federal e estadual especifica;

V. as vias do loteamento deverdao articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Paragrafo Unico. O percentual da area de uso publico estabelecido para os
loteamentos poderd ser diferente do estabelecido neste artigo no caso dos
loteamentos destinados ao uso empresarial e industrial que devera ser definido por
legislagdo especifica.

Art. 12. Fica vedado o parcelamento do solo urbano nas seguintes situagoes:

I. em glebas ou lotes alagadicos e sujeitos a inundacdo, salvo aqueles nos quais
tenham sido tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas, com
anuéncia do 6rgdo ambiental;

II. nas faixas marginais dos recursos hidricos permanentes ou temporarias
constituidos como areas de preservacdo permanente (APP) segundo Coddigo
Florestal, Lei n°4.771, de 15 de setembro de 1965, e sua alteragdao por meio da Lei
Federal n° 7.803/89;

III. em glebas ou lotes que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
humana, sem que sejam previamente saneados;

IV. em unidades de conservacao da natureza, destinadas a protecdo integral, onde
so for permitido o uso indireto;

V. em glebas ou lotes onde a declividade for superior ou igual a 30% (trinta por
cento), ressalvados os casos previstos na secdo V, capitulo II, titulo II desta Lei;
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VI. em glebas ou lotes onde tecnicamente for comprovada que as condigdes
geoldgicas ndao aconselhem as edificacdes.

§ 1°. Fica vedado o parcelamento em glebas ou lotes que contenham areas
aterradas, salvo se o empreendedor apresentar solucao de correcao quanto aos
aspectos de salubridade e de estabilidade para edificagdo acompanhado de laudo
técnico atestando as condigOes favoraveis a urbanizagdo, devidamente aprovado
pelo 6rgdo municipal de controle ambiental.

§ 2°. O parcelamento para as glebas que contenham areas alagaveis ou alagadas
passiveis de parcelamento, devera apresentar solucdo de drenagem integrada a
macrodrenagem da respectiva bacia hidrografica, e consequente aprovacao pelo
orgdo de licenciamento ambiental.

Art. 13. A infraestrutura minima a ser exigida nos loteamentos consistem em:

I. demarcacao dos lotes com a locacdao dos respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento e das quadras c logradouros;

II. abertura de vias, terraplanagem e pavimentacdo dos logradouros publicos;

III. solucdo de drenagem que viabilize o0 adequado escoamento de aguas pluviais;
IV. solucdo de abastecimento de agua;

V. solugdo para implantagdo de sistema de esgotamento sanitario;

VI. instalacdo de sistema de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica;
VII. Projeto paisagistico das vias e areas verdes;

VIII. construcdo de pontes e pontilhdes que se fizerem necessarios.

IX. Pavimentacao.

Art. 14. Resultardo do projeto de loteamento do solo para fins urbanos,
necessariamente:

I. as seguintes areas publicas:

a) areas verdes;

b) areas destinadas a implantacdo de equipamentos comunitarios;

d) areas destinadas ao sistema viario;

II. as areas particulares constituidas por lotes auténomos organizados em quadras;

Art. 15. No parcelamento das glebas parcialmente localizadas em zonas urbanas
serdo obedecidos os seguintes critérios:

I. as glebas com area inferior a 10ha (dez hectares) e aquelas com mais de 80%
(oitenta por cento) de sua superficie situada em zona urbana, poderdo ser
parceladas na sua totalidade;
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II. nos demais casos, somente podera ser parcelada a parte da gleba situada em
zona urbana.

Art. 16. Os remembramentos que posteriormente se destinarem a implantagdao de
loteamentos ou desmembramentos urbanos deverdo respeitar os parametros
urbanisticos e as demais obrigacdes determinadas nesta Lei.

Art. 17. O empreendedor deverd garantir a protecdo das areas legalmente
protegidas, estabelecidas na legislacao federal, estadual e municipal vigente.

Art.18. No processo de licenciamento ambiental de cada empreendimento a
autoridade licenciadora podera estabelecer exigéncias especificas em relacdo as
APP, incluindo faixas maiores do que as previstas em lei em funcdo da protecdo ao
meio ambiente.

Art. 19. Fica vedado ao empreendedor executar o desmatamento, exceto nos
limites necessarios a abertura de vias e logradouros publicos, de acordo com
licenciamento ambiental e projeto aprovado por 6rgdo competente.

CAPITULO II
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 20. Os parametros urbanisticos para efeito do parcelamento do solo referem-
se:

I. ao dimensionamento dos lotes e das quadras;

II. a destinacdo de areas publicas para equipamentos urbanos e comunitarios e
areas verdes;

III. aos sistemas de circulagdo viaria interna da gleba parcelada e de sua integragdo
aos sistemas de circulacdo viaria da cidade;

IV. as faixas marginais de rodovias, dutovias e linhas de transmissdao de energia
elétrica;

V. as faixas marginais de protecdo dos recursos hidricos, permanentes ou
temporarios.

Art. 21. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposicoes
urbanisticas exigidas para o loteamento, especialmente no que se refere a
dimensao dos lotes, afastamentos, taxa de ocupacdao e Coeficiente de
Aproveitamento (CA) do terreno, definidos nesta Lei e no Plano Diretor.

Art. 22. O parcelamento sob forma de desmembramento podera ocorrer:

I. em glebas inferiores a 1ha (um hectare), desde que respeitadas as condigbes e
parametros urbanisticos estabelecidos no Anexo I desta Lei;

II. em glebas superiores a lha (um hectare), desde que as panes resultantes
atendam aos requisitos em que a gleba se situa, e, ainda que todas as parcelas
resultantes tenham acesso por via existente.
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Art. 23. No reparcelamento de chacaras localizadas nas zonas urbanas deverdo ser
respeitados os parametros definidos nesta Lei para as demais modalidades de
parcelamento.

SECAO I
DOS PARAMETROS PARA DIMENSIONAMENTO DE LOTES

Art. 24. Os parametros para dimensionamento dos lotes aplicam-se a todas as
modalidades de parcelamento.

Art. 25. A area minima admitida para o lote resultante do parcelamento estd
definida no Anexo I desta Lei.

Art. 26. O lote terd, obrigatoriamente, testada voltada para via de circulagdo ou
logradouro publico.

Art. 27. Serdo admitidos lotes com dimensfes inferiores as estabelecidas nesta Lei
para os seguintes casos:

I. desdobramento para regularizacdo de edificacOes existentes, quando estas forem
identificadas como de interesse social;

II. nas Zonas de Especial Interesse Social delimitadas em Lei municipal, quando a
situacdo de fato tornar inviavel a regularizacdo fundidria dentro dos parédmetros
previstos nesta Lei;

ITI. na execugao de Programas Habitacionais de Interesse Social;
IV. Quando declaradas de interesse publico ou social por Decreto Municipal;
SECAO II
DOS PARAMETROS PARA DIMENSIONAMENTO DE QUADRAS

Art. 28. As quadras terdao comprimento maximo de 250m (duzentos e cinquenta
metros) lineares.

Paragrafo Unico. Os parametros para dimensionamento das quadras aplicam-se aos
desmembramentos e loteamentos.

Art. 29. Os limites maximos estabelecidos para o comprimento da quadra poderdo
ser alterados nas seguintes situagdes:

I. quando se tratar de gleba localizada em &rea onde a rede viaria, existente ou
projetada, torne desnecessaria a restricdo, mediante parecer da Secretaria
Municipal de Infraestrutura e Mobilidade Urbana ouvido o 6rgao municipal de
transito;

II. quando a necessidade de preservacdo do patriménio ambiental e histérico
desaconselhar a abertura de vias ou logradouros publicos, seu prolongamento,
modificacdao ou ampliacao nos termos determinados pela autoridade competente.

SECAO III

DOS PARAMETROS PARA DESTINAGAO DE AREAS PUBLICAS
e ______________|
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Art. 30. Nos loteamentos, a soma total das areas destinadas ao uso publico do
municipio ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area total da
gleba, nos casos de loteamento fechado serd 35% (trinta e cinco por cento) além
do percentual de 5% a titulo de contrapartida pelo fechamento de vias e interdicdo
da malha.

Art. 31. As areas publicas serdo destinadas a implantagao de:

I. vias de circulagao, no caso de loteamentos;

II. equipamentos comunitarios referentes a:

a) praga;

b) escola;

C) creche;

d) posto de salde;

e) outros equipamentos comunitarios de interesse publico e social.

III. equipamentos urbanos necessarios ao provimento dos servigos de:

a) abastecimento de agua potavel;

b) energia elétrica publica e domiciliar;

c) recolhimento e tratamento de esgotos;

d) escoamento das aguas pluviais;

IV. areas verdes;

V. Areas de lazer, para os Loteamentos Fechados;

Art. 32. A distribuicdo de areas publicas para o Loteamento, previstas no artigo 31,
deverdo ser discriminadas conforme os seguintes parametros:

I. as areas verdes deverdao corresponder no minimo a 13 % (treze por cento) do
total da gleba, podera ser dividida em até 3 (trés) partes, sendo que nenhuma
delas podera ser interior a 20% do total da area a ser destinada;

II. nos loteamentos, as areas destinadas aos equipamentos comunitarios deverdo
corresponder a no minimo 10% (dez por cento) do total da gleba, sendo em uma
Unica parte;

III. O percentual restante serd destinado ao sistema viario;

Paragrafo Unico. O percentual minimo de &reas puUblicas destinadas ao sistema
viario poderd ser reduzido além do limite minimo de 12% (doze por cento),
dependendo da solucdo do projeto, sendo que o percentual restante devera ser
destinado as areas verdes de uso publico ou a equipamentos comunitarios.
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Art. 33. A distribuicdo de areas publicas para os loteamentos Fechados, previstas
no artigo 31, deverdo ser discriminadas conforme os seguintes parametros:

I. as areas verdes deverdo corresponder no minimo a 13 % (treze por cento) do
total da gleba, poderad ser dividida em até 3 (trés) partes, sendo que nenhuma
delas podera ser inferior a 20% do total da area a ser destinada;

II. nos loteamentos, as areas destinadas aos equipamentos comunitarios deverao
corresponder a no minimo 10% (dez por cento) do total da gleba, podera ser
dividida em até 3 (trés) partes, sendo que nenhuma delas podera ser inferior a
20% do total da area a ser destinada;

III. O percentual restante serd destinado ao sistema viario.

IV. A aprovacdo do projeto de Loteamento Fechado pelo Municipio se dara
mediante uma contrapartida do empreendedor ao ente municipal, na forma de
doagdo pecuniaria para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, para
utilizagdo em servigos e obras de benfeitorias a cidade, tais como o asfaltamento de
via publica, a edificacdo de prédio publico, a urbanizacdo de praca(s) ou espacos
publicos, a critério do Municipio, ensejando beneficio a comunidade.

V. A contrapartida acima referida devera ser calculada pelo Municipio, baseada no
percentual correspondente a 5% (cinco por cento) do custo de implantagdo do
empreendimento (incluindo o custo do valor venal da &rea), conforme valor
constante dos Quadros da ABNT do empreendimento, os quais acompanharao o
pedido de anadlise e aprovacdao do projeto e do empreendimento, nos termos do
inciso II, do artigo 10, desta Lei.

VI. Concluida a aprovacédo técnica do projeto do Loteamento Fechado, o processo
seguird para a formalizacgdo do compromisso de contrapartida pecuniaria do
empreendedor (prevista no § 1°do art. 12 desta Lei), o qual se dara através de
Termo de Compromisso especifico, a ser firmado entre o Municipio de Bom
Conselho e o empreendedor, onde constard o valor pecuniario da contrapartida, a
ser recolhido no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data de celebracdo
do referido Termo, ao Fundo Municipal de Mobilidade Urbana, sob pena de cassacao
do Alvara de Construcao e aplicacdo de multa ao empreendedor.

VII. Com o comprometimento da contrapartida pelo empreendedor, através da
assinatura do Termo de Compromisso especifico, acima referido, cabera ao
Municipio a liberagdo do licenciamento urbanistico do empreendimento, mediante a
expedicdo do Alvara de Execugao do empreendimento.

§ 19, O percentual minimo de areas publicas destinadas ao sistema viario podera
ser reduzido além do limite minimo de 12% (doze por cento), dependendo da
solugdo do projeto, sendo que o percentual restante devera ser destinado as areas
verdes de uso publico ou a equipamentos comunitarios.

§ 2". Ndo serdo consideradas como areas apropriadas para implantagdo de
equipamentos comunitarios as areas alagadas e alagaveis ou com declividade
superior a 20% (vinte por cento), mas que poderdo ser computadas como area
verde.

Subsecao 1

Das areas verdes e das areas destinadas a implantagdo de equipamentos
comunitarios
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Art. 32. As areas publicas destinadas as areas verdes e aos equipamentos
comunitarios serdo definidas considerando, sempre que possivel, os seguintes
fatores:

I. centralidade, articulagdo e harmonia em relacao ao conjunto da malha urbana, ao
sistema viario e as atividades existentes ou previstas nas areas contiguas;

II. devem ser continuas, evitando a fragmentagdo da cobertura vegeta! existente
de modo a garantir a permeabilidade do solo e a melhoria microclimatica, conforme
parametros definidos nos art. 30 e 31 desta lei;

III. devem estar concentradas na gleba a ser parcelada de modo a permitir a
implantacdo de parques e pracas que atendam de forma equilibrada a area
parcelada e ao bairro onde ele se insere, quando for o caso;

IV. garantir a acessibilidade dentro do empreendimento;

V. minimizagao das intervengdes no meio fisico;

VI. largura média igual ou superior a da quadra projetada no parcelamento.

Art.33. Nos parcelamentos que contenham APP o empreendedor sé podera
considerar como area verde de uso publico um percentual maximo de 5% (cinco

por cento) de toda a area de protecdao permanente.

Art. 34. N3o se enquadram como areas verdes os cantos e fundos da quadra, bem
como outra qualquer nesga de terra com largura inferior a 20m (vinte metros);

Subsecao II
Do sistema viario

Art. 35. Para os efeitos desta Lei, as vias integrantes do sistema viario basico do
municipio, classificam-se em:

I. vias arteriais;

II. vias coletoras;

III. vias principais de bairro;
IV. vias locais.

Art. 36. Os parametros para o sistema viario, aplicdveis no parcelamento do solo
urbano, constam do Anexo II desta Lei e referem-se a:

I. pistas de rolamento;
I1. largura de passeios;
II1. perfis, greides;

IV. canteiros centrais.
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§ 1°. Complementam os parametros definidos nesta Lei as normas técnicas
brasileiras.

§ 2° Quando houver o Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade, os
parametros para o sistema viario deverdo ser aqueles definidos no contetdo do
referido.

§ 3°. O percentual destinado ao sistema viario ndo podera ser inferior a 12% (doze
por cento) do total da gleba, exceto os casos previstos no art. 30 e 31, paragrafo
10,

§ 4°. A articulagdo das novas vias ao sistema viario existente ou projetado sera
indicada na fase de diretrizes municipais, com o parecer do 6rgdo municipal
responsavel pelo trafego urbano.

Art. 37. Nos parcelamentos do solo urbano, o sistema viario deverd harmonizar-se
com o relevo e a hidrografia do terreno, bem como integrar-se a malha viaria dos
loteamentos vizinhos e dos planos urbanisticos para a area, devendo ainda
adequar-se as redes de infraestrutura, observando-se planos urbanisticos e de
transporte e circulagdo, no ambito regional e metropolitano.

§ 1°. Nos casos de loteamentos, o empreendedor devera fazer coincidir as ruas dos
loteamentos vizinhos, ou em projeto aprovados com as do loteamento em questao,
garantindo a continuidade da malha viaria.

§ 2°. A inclinagdo maxima permitida para as vias integrantes do sistema viario dos
parcelamentos serd de 15% (quinze por cento).

Art. 38. O acesso de veiculos aos lotes lindeiras a faixa de dominio das vias
arteriais dar-se-a, obrigatoriamente, por vias locais.

Art. 39. As areas que fazem parte do sistema viario, como rétulas e canteiros
centrais, para efeito do calculo das areas publicas decorrente de parcelamento,
deverdo ser consideradas como areas destinadas a implantagdo do sistema viario.

Art. 40. As faixas livres dos passeios publicos deverdo ter caimento maximo de 3%
(trés por cento) no sentido do logradouro publico.

Art. 41. A arborizacdo das vias devera seguir os critérios estabelecidos pelo setor
municipal competente, observando os principios da mobilidade urbana.

Art. 42. No caso da impossibilidade de prolongamento ou ligacdo das novas vias ao
sistema viario adjacente, podera ser adotada a praca de retorno ou girador para
arremate das vias locais que permita o retorno de veiculos.

Paragrafo Unico. A praca de retorno ou girador de que trata o artigo terd raio
minimo de 9m (nove metros) conforme consta do Anexo II desta Lei.

Art. 43. No caso de parcelamentos em zonas de transicdao urbano-rural e areas de
vazios urbanos devera ser assegurada a abertura de eixos vidrios e o acesso as
outras zonas urbanas lindeiras.

Art. 44. Deverdo ser garantidas as vias publicas externas aos loteamentos fechados
nos casos onde estes forem contiguos aos empreendimentos ja implantados sem a
reserva das respectivas vias.
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Art. 45. No parcelamento de glebas, lagunas e demais corpos d'agua, serdo
previstas, obrigatoriamente, vias de acesso publico as margens e as areas de
recreacdo e lazer nelas implantadas, com espacamento de, no maximo, 250m
(duzentos e cinquenta metros) entre elas, com areas reservadas a estacionamento
publico nos pontos terminais.

Art. 46. No centro histérico e nas zonas de especial interesse do Patrimonio
Histérico e Cultural definidas, a abertura de vias e as melhorias urbanas deverao
observar as recomendacGes de projeto especifico, a ser analisado e aprovado pelo
orgao competente.

Secao IV
Dos Parametros para Faixas de Protecao

Art. 47. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias sera obrigatéria a
reserva de uma faixa non aedificandi de 15m (quinze metros) de cada lado da via,
respeitando o estabelecido nas normas técnicas pertinentes e observando critérios
e parametros que garantam a seguranca da populacdo e a protecdo do meio
ambiente.

Art. 48. Ao longo das faixas de dominio das dutovias e linhas de transmissao de
energia elétrica sera obrigatoria a reserva de uma faixa non aedificandi de no
minimo, 15m (quinze metros) de cada lado, respeitado a legislacdo sobre a matéria
e conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Paragrafo Unico. Por determinacdo do 6rgdo publico competente, por ocasido do
licenciamento ambiental podera ser exigida faixa non aedificandi com largura
superior a prevista neste artigo.

Art. 49. A reserva de faixas non aedificandi das Areas de Preservacdo Permanente
(APP) a serem observadas nos parcelamentos do solo urbano guardara equivaléncia
as respectivas areas de preservacdo permanente estabelecidas na Lei Federal n°
4.771, de 15 de setembro de 1965, modificada pela Lei Federal n° 7.803/89 e seus
regulamentos, as resolucdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA e
por esta Lei.

Paragrafo Unico. A faixa de preservacdao ambiental de que trata este artigo
integrard a area publica de loteamento, quando assim for definido no projeto ou
poderd constar como faixa non aediflcandi de area privativa do lote.

Secao V
Dos Parametros para Preservacao do Relevo
Art. 50. Os projetos de parcelamento deverao buscar uma solucao integrada ao
meio ambiente, visando a preservagdo das caracteristicas da area relativas ao

relevo e a vegetacdo, observada a legislagdo ambiental vigente.

Art. 51. As glebas que contenham areas com declividade superior a 30% (trinta por
cento) somente poderao ser parceladas desde que:

I. o total destas areas correspondam no maximo a 30% (trinta por cento) da
superficie total da gleba;
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II. a superficie média dos lotes projetados para estas areas seja igual ou superior a
1.500m2 (mil e quinhentos metros quadrados).

§ 1°. Nas glebas mencionadas neste artigo, as obras de terraplenagem ndo poderao
exceder 35%) (trinta e cinco por cento) da superficie total do imdvel, incluido neste
percentual as areas reservadas ao sistema viario.

§ 2°. As obras de terraplenagem referidas no paragrafo anterior serdo objeto de
projeto especial a ser submetido a analise do 6érgdo municipal competente.

Capitulo III

Das Diretrizes Urbanisticas
Art. 52. O empreendedor do parcelamento devera seguir as diretrizes urbanisticas a
serem expedidas pelo 6rgdao municipal competente, quando se tratar das seguintes
modalidades de parcelamento:
I. desmembramento;
II. desdobramento;
III. loteamento e loteamento fechado;
Art.53. Os documentos para aprovacao de loteamentos, desmembramentos bem
como o processo administrativo para emissdo de alvaras, serdo regulamentados por

ato do chefe do poder executivo.

Paragrafo Unico. Para emissdao dos pareceres, os 6rgaos municipais competentes
deverao vistoriar os locais pretendidos para implantacao do parcelamento.

CAPITULO IV
Do Projeto de Parcelamento

Art. 54. O projeto de parcelamento deve ser elaborado com base nas disposicOes
desta Lei e das diretrizes urbanisticas formuladas pelo municipio, e considerando:

I. a valorizagcdo do patrimdnio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico, historico,
cultural, religioso, arqueoldgico, etnoldgico ou espeleoldgico;

II. a previsdo da execugdo das obras necessarias em sequéncia que minimize a
instauracdao de processo erosivo e seu desenvolvimento;

I1I. a reposicdo da camada superficial do solo nas areas que forem terraplenadas,
com plantio de vegetacao apropriada, preferencialmente nativa.

Art. 55. Antes da elaboragcdo do projeto de parcelamento, é necessario que o
empreendedor consulte as concessionarias de servigo publico de saneamento e de
energia elétrica, para uma avaliagdo quanto a viabilidade técnica de atendimento
da gleba a ser parcelada.

Art. 56. Para solicitacdo de anadlise e aprovagdo do projeto de parcelamento, o
interessado devera apresentar ao 06rgdao municipal competente, requerimento
acompanhado dos respectivos projetos e documentos.
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Paragrafo Unico. O requerimento referido neste artigo devera estar assinado pelo
proprietario da gleba ou terreno, ou por seu representante legal, e devera conter:

I. nome do proprietario e assinatura;

II. natureza do parcelamento;

III. endereco da obra;

IV. certiddo atualizada de propriedade do imével;

V. certiddao negativa de débitos municipais relativo ao imodvel.

Art. 57. Nos casos da Unido o empreendedor devera apresentar planta autenticada
pelo Servigo de Patrimdnio da Unido (SPU) contendo as linhas demarcatdrias de

que trata esse artigo.

Art. 58. Para a Consulta Prévia de projeto de loteamento e loteamento fechado os
processos deverao ser instruidos com:

I. prova de propriedade da gleba ou lote;

I1. cépia da guia de recolhimento da taxa de expediente especifica;

III. planta de situacao da gleba, em escala 1:10.000 (um para dez mil), contendo a
malha viaria do entorno e as vias principais de acesso, com indicacdo do norte

magnético, sobre base cartografica oficial da Prefeitura;

IV. levantamento topografico planialtimétrico da gleba, em escala de 1:1.000 (um
para mil) contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro;

b) indicacdo do sistema viario do entorno;

c) a localizacdo de vertentes, cursos d'dgua, canais, valas, bacias de drenagem
naturais, mangues, linhas de transmissdao de alta tensdo, aquedutos, dutovias,

ferrovias, bosques e construcdes existentes;

d) o fechamento da poligonal do terreno com todas as suas dimensdes lineares e
angulares, conforme certidao de registro;

e) demarcacao da linha da poligonal com declividade inferior a 30% (trinta por
cento), a qual define a area loteavel;

f) as divisas da gleba a ser loteada;

g) a referéncia de nivel oficial;

h) indicagdo do norte magnético;

i) tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

Art. 59. Para a Aprovacdao do Projeto de Loteamento e Loteamento Fechado os
processos deverao ser instruidos com:
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I. planta na escala maxima de 1:1.000 (um por mil), assinada pelo proprietario e
pelo responsavel técnico habilitado pelo CAU ou CREA, contendo:

a. localizacdo de areas verdes e outras areas de uso publico;

b. subdivisdao das quadras em lotes, com a respectiva numeracdao, dimensdes e
areas;

c. indicacdo do norte verdadeiro, das curvas de nivel, dos cursos d'agua, das matas
e das arvores existentes;

d. indicagdo do arruamento, contendo o sistema de vias com a respectiva
hierarquia, as dimensodes lineares e angulares do projeto;

e. nivelamento que devera tomar por base a referéncia de nivel (RN) oficial;

f. quadro de areas dos lotes, quadras, areas destinadas a equipamentos
comunitarios, areas verdes, vias de circulacdo, areas nao edificantes e de
preservacdao permanente, com as devidas porcentagens, e os seus totais;

G. secOes transversais e longitudinais de todas as vias do loteamento nas seguintes
escalas: longitudinal: escala horizontal 1:1000 (um por mil), escala vertical 1:100
(um por cem); transversal: escala 1:100 (um por cem);

II. memorial descritivo apresentando nome do empreendimento, nome das ruas, a
descricao dos lotes, das vias de circulagdo, das areas destinadas a equipamentos
comunitarios, das areas verdes e de outras areas de uso publico, das areas nao
edificantes, do terreno e remanescentes, se houver;

III. outros projetos ou indicacoes técnicas relativas as obras e servicos de
infraestrutura, exigidos e aplicaveis conforme as caracteristicas do parcelamento
pretendido, de acordo com o previsto no artigo 11 desta Lei:

a. projeto de pavimentagdo de vias e definicdo de material a ser utilizado;
b. projeto de abastecimento de agua potavel e outros sistemas;

c. projeto de rede de escoamento das aguas pluviais (drenagem), com indicagdo do
local de langamento;

d. projeto de abastecimento de energia elétrica e outro de fontes renovaveis,
iluminagdo publica das vias conforme especificagdo técnica apresentada no Anexo
III;

e. projeto de paisagismo e coberta verde de vias e logradouros publicos que
preservem e/ou recomponha a vegetacdo nativa;

f. projeto de coleta seletiva e tratamento de esgotos domiciliares, istemas adotados
e seus fins;

IV. Carta de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento, fornecida pelas
concessionarias de energia elétrica;

V. Carta de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento, fornecida pelas
concessionarias de abastecimento de dgua potavel e coleta de esgotos domiciliares;
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VI. cronograma de obra com duragdo maxima de 02 anos (prorrogavel por mais 01
ano) e, quando for o caso, indicacdo das diversas etapas de execugao;

VII. Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou RRT do responsavel técnico
pela execucao das obras, emitida pelo CREA ou CAU;

VIII. arquivo em midia digital, compativel com a base da Prefeitura Municipal.
IX. copia da guia de recolhimento da taxa especifica;

Art. 60. A Anadlise para emissdao de Alvard de Execucdo de Loteamento e
Loteamento Fechado os processos deverdo ser instruidos com:

I. planta na escala maxima de 1:1.000 (um por mil), assinada pelo proprietario e
pelo responsavel técnico habilitado pelo CAU ou CREA, contendo:

a. localizagdo de areas verdes e outras areas de uso publico;

b. subdivisao das quadras em lotes, com a respectiva numeragao, dimensdes e
areas;

c. indicagdo do norte verdadeiro, das curvas de nivel, dos cursos d'agua, das matas
e das arvores existentes;

d. indicagdo do arruamento, contendo o sistema de vias com a respectiva
hierarquia, as dimensdes lineares e angulares do projeto;

e. nivelamento que devera tomar por base a referéncia de nivel (RN) oficial;

f. quadro de &reas dos lotes, quadras, &areas destinadas a equipamentos
comunitarios, areas verdes, vias de circulacdo, areas nao edificantes e de
preservagdo permanente, com as devidas porcentagens, e os seus totais;

g. secOes transversais e longitudinais de todas as vias do loteamento nas seguintes
escalas: longitudinal: escala horizontal 1:1000 (um por mil), escala vertical | :100
(um por cem); transversal: escala |: 100 (um por cem);

II. memorial descritivo apresentando nome do empreendimento, nome das ruas. a
descricao dos lotes, das vias de circulagdo, das areas destinadas a equipamentos
comunitarios, das areas verdes e de outras areas de uso publico, das areas nao
edificantes, do terreno e remanescentes, se houver;

ITII. outros projetos ou indicagcbes técnicas relativas as obras e servigcos de
infraestrutura, exigidos e aplicaveis conforme as caracteristicas do parcelamento
pretendido, de acordo com o previsto no artigo 11 desta Lei:

a. projeto de pavimentagao de vias e definicdo de material a ser utilizado;
b. projeto de abastecimento de agua potavel e outros sistemas;

c. projeto de rede de escoamento das aguas pluviais (drenagem), com indicacdo do
local de langamento;

d. projeto de abastecimento de energia elétrica ou outro de fontes renovaveis,
iluminagdo publica das vias conforme especificacdo técnica apresentada no Anexo
III;
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e. projeto de paisagismo e coberta verde de vias e logradouros publicos que
preservem e/ou recomponha a vegetagdo nativa;

f. projeto de coleta seletiva e tratamento de esgotos domiciliares, istemas adotados
e seus fins;

IV. Carta de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento, fornecida pelas
concessionarias de energia elétrica;

V. Carta de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento, fornecida pelas
concessionarias de abastecimento de agua potavel e coleta de esgotos domiciliares;

VI. cronograma de obra com duracdao maxima de 02 anos (prorrogavel por mais 01
ano) e, quando for o caso, indicacao das diversas etapas de execucao;

VII. Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou RRT do responsavel técnico
pela execucdo das obras, emitida pelo CREA ou CAU;

VIII. arquivo em midia digital, compativel com a base da Prefeitura Municipal.
IX. cépia da guia de recolhimento da taxa especifica;

Art. 61. Para a aprovagao do projeto de desmembramento os processos deverao
ser instruidos com:

I. planta na escala maxima de 1:1.000 (um por mil), assinada pelo proprietario e
pelo responsavel técnico habilitado pelo CAU ou CREA, contendo:

a. localizacdo de areas verdes e outras areas de uso publico;

b. subdivisdao das quadras em lotes, com a respectiva numeracdao, dimensodes e
areas;

c. indicagdo do norte verdadeiro, das curvas de nivel, dos cursos d'agua, das matas
e das arvores existentes;

d. indicacdo do arruamento, contendo o sistema de vias com a respectiva
hierarquia, as dimensdes lineares e angulares do projeto;

e. nivelamento que devera tomar por base a referéncia de nivel (RN) oficial;

f. quadro de areas dos lotes, quadras, areas destinadas a equipamentos
comunitarios, areas verdes, vias de circulacdo, areas nao edificantes e de
preservacao permanente, com as devidas porcentagens, e os seus totais;

g. secoes transversais c longitudinais de todas as vias do loteamento nas seguintes
escalas: longitudinal: escala horizontal 1:1000 (um por mil), escala vertical 1:100
(um por cem); transversal: escala 1:100 (um por cem);

II. memorial descritivo apresentando nome do empreendimento, nome das ruas, a
descricao dos lotes, das vias de circulagdo, das areas destinadas a equipamentos
comunitarios, das areas verdes e de outras areas de uso publico, das areas ndo
edificantes, do terreno e remanescentes, se houver;
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III. outros projetos ou indicagcbes técnicas relativas as obras e servigos de
infraestrutura, exigidos e aplicaveis conforme as caracteristicas do parcelamento
pretendido, de acordo com o previsto no artigo 11 desta Lei:

IV. projeto de pavimentacao de vias e definicao de material a ser utilizado;
V. projeto de abastecimento de agua potavel e outros sistemas;

VI. projeto de rede de escoamento das aguas pluviais (drenagem), com indicacao
do local de langamento;

VII. projeto de abastecimento de energia elétrica ou outro de fontes renovaveis,
iluminacdo publica das vias conforme especificacdo técnica apresentada no Anexo
III;

VIII. projeto de paisagismo e coberta verde de vias e logradouros publicos que
preservem e/ou recomponha a vegetacdo nativa;

IX. projeto de coleta seletiva e tratamento de esgotos domiciliares, istemas
adotados e seus fins;

X. Carta de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento, fornecida pelas
concessionarias de energia elétrica:

XI. Carta de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento, fornecida pelas
concessionarias de abastecimento de agua potavel e coleta de esgotos domiciliares;

XII. cronograma de obra com duragdo maxima de 02 anos (prorrogavel por mais 01
ano) e, quando for o caso, indicacao das diversas etapas de execugao;

XIII. Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou RRT do responsavel técnico
pela execucdo das obras, emitida pelo CREA ou CAU;

XIV. arquivo em midia digital, compativel com a base da Prefeitura Municipal.
XV. cépia da guia de recolhimento da taxa especifica;

§ 1°. Os lotes resultantes de desmembramento deverdo atender aos pardmetros
urbanisticos para a zona urbana em que se situem, de acordo com a delimitacdo e
as dimensodes e areas minimas definidas nesta lei.

§2°. Aprovado o projeto, a Prefeitura Municipal emitird a certiddo de
desmembramento.

Art. 62. Para a aprovacao do projeto de desdobro ou desdobramento serdo
obedecidas seguintes instrugdes:

I. No caso da existéncia de uma ou mais edificacbes na area a ser desdobrada, a
aprovagao do desdobro ocorrerd simultaneamente a aprovagao ou regularizagao
das edificagGes na Prefeitura Municipal, o que deve ser feito concomitantemente a
aprovacgao do desdobro.

II. Os lotes resultantes de desdobras deverdo atender as dimensdes e areas
minimas definidas conforme as areas minimas de lotes estabelecidas nesta Lei.

I1I. Aprovado o projeto, a Prefeitura Municipal emitira a certiddo de desdobro.
[ ]
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Art. 63. Para a aprovacdao do projeto de remembramento serao obedecidas as
seguintes instrucdes:

I. No caso da existéncia de uma ou mais edificacdes na area a ser remembrada, a
aprovacdo do remembramento fica condicionada a aprovagcdao anterior ou
regularizacdo das edificagbes na Prefeitura Municipal, o que deve ser feito
concomitantemente, a aprovacdo do remembramento.

II. Os lotes resultantes de remembramento deverdo atender as dimensdes e areas
minimas de lotes estabelecidas nesta lei.

III. Aprovado o projeto, a Prefeitura Municipal emitird a certiddo de
remembramento.

Art. 64. Para a aprovacao de projeto de parcelamento do solo nas areas onde se
fizer necessaria a promocdo de medidas corretivas, citadas nos incisos I, III e VI,
do artigo 10, devera ser adotado o seguinte procedimento: O empreendedor
providenciard a correcdo das condicoes adversas da area a ser parcelada, e
apresentara, de acordo com estabelecido pela autoridade competente em ambito
municipal.

Art. 65. A identificacdo das vias e logradouros publicos devera ser feita por meio de
numeros e letras, antes de sua denominacao oficial.

§ 1°. Apos aprovado o projeto de loteamento, as vias e logradouros publicos
receberdo designagao propria a ser determinada pelo érgdao municipal competente.

§ 2°. Sempre que houver prolongamento de via existente, no novo loteamento,
esta devera receber o mesmo nome da via existente.

§ 3°. O Poder Executivo, por meio de seu 6érgao competente, dard denominacgdo
oficial a todos os loteamentos aprovados, sendo vedado divisdes numéricas em sua
unidade.

Art. 66. Constituem-se exigéncias de infraestrutura para os parcelamentos de
chacaras:

I. demarcacao dos lotes com a locacdao dos respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento e das quadras e logradouros;

I1. abertura e terraplanagem dos logradouros publicos;

III. previsao de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado
escoamento de aguas pluviais;

IV. solugdo de abastecimento de agua;

V. solugdo para implantacao de sistema de esgotamento sanitario;
VI. instalacdo de sistema de distribuicdo de energia elétrica;

VII. construgdo de pontes e pontilhGes que se fizerem necessarios.

Paragrafo Unico. As solucbes para abastecimento de agua, esgotamento sanitario e
energia elétrica deverdo atender as exigéncias das respectivas concessionarias.
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Art. 67. O conjunto residencial devera seguir as normas e parametros de
parcelamento, notadamente no que se referem as modalidades de loteamento,
estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo Unico. Deverdo ser asseguradas as ligagOes vidrias e as redes de
infraestrutura do territério municipal de modo a garantir a hierarquia viaria, dando
continuidade as vias existentes no entorno da area.

Art. 68. O 6rgao municipal competente aprovard ou recusara projeto de
parcelamento, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data de protocolo
do projeto.

§ 1°. Na hipdtese de documentacdo incompleta, ou quando houver necessidade de
qualquer diligéncia, o prazo sera contado a partir da data em que a documentacdo
estiver completa ou a diligéncia concluida.

§ 2°. O 6rgao municipal competente somente aprovara o projeto de parcelamento
mediante a comprovacao de sua aprovacao pelas entidades federais, estaduais e
municipais competentes, conforme o caso.

Art. 69. Sera admitida a modificacdo nos projetos ja aprovados desde que o
responsavel submeta o novo projeto ao 6rgao municipal competente, de acordo
com o estabelecido nesta Lei.

Art. 70. Aprovado o projeto de parcelamento, o érgdo municipal competente emitira
licenca para execugao da obra.

Paragrafo Unico. E obrigatdéria a manutencdo do projeto aprovado e da licenca para
a execucdo da obra no local do parcelamento, em area de facil acesso.

Capitulo V
Das Garantias

Art. 71. Apdés a aprovacao do projeto de parcelamento, o 6rgdo municipal
competente devera efetuar os seguintes procedimentos:

I. calculo das garantias hipotecarias, nos casos de loteamentos e dos
desmembramentos e desdobramentos onde sejam exigidas obras de infraestrutura;

II. encaminhamento do projeto de parcelamento para a Procuradoria do Municipio,
para que sejam avaliadas as garantias e as areas publicas a serem doadas, quando
for o caso;

Paragrafo Unico. O drgao municipal competente formulard planilha de custo da obra
e avaliacdo prévia do valor venal dos lotes ou exigird do responsavel pelo
parcelamento que apresente as analises para fins de averiguacdo.

Art. 72. Como garantia ao cumprimento da execugao das obras e servigos previstos
nesta Lei, o empreendedor devera caucionar parte dos lotes destinados a alienacdo
a particulares, observadas cumulativamente as seguintes condigdes:

I. o valor total dos lotes caucionados devera ser, na época de aprovagao do projeto,
superior a 20% (vinte por cento) do custo estimado para a realizacdo da obra e
servigos de infraestrutura;
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II. a caucdao prevista dos lotes serd registrada no Registro Geral de Imodveis
simultaneamente ao ato de registro do parcelamento, antes do inicio das obras.

§ 1°. A caucdo prevista neste artigo serd simultdnea ao ato de registro do
parcelamento no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 2°. O disposto neste artigo quanto a garantia ndo se aplica aos casos de
desdobramentos.

§ 3°. Os lotes caucionados serdo liberados pelo municipio apds a vistoria e a
aceitagdo, pelo 6rgao municipal competente, das obras e servigos realizados,
conforme definido no projeto de parcelamento.
Capitulo VI
Da Execucgdo do Parcelamento
Secao I
Das Responsabilidades do Empreendedor e do Poder Publico
Art. 73. Cabera ao empreendedor:
I. a demarcagao:
a) dos lotes, quadras e areas destinadas a uso publico dos loteamentos;

b) das areas destinadas a equipamentos comunitarios dos desmembramentos;

c) das unidades auténomas, das areas destinadas a uso comum dos conddéminos ¢
das areas destinadas a uso publico dos condominios urbanisticos;

d) dos limites das Areas de Preservacdo Permanente (APP);
II. a implantacdo:
a) do sistema viario;

b) da infraestrutura basica, com excegdo dos sistemas individuais de disposicdo de
esgoto sanitario;

c) dos elementos da infraestrutura complementar que venham a ser exigidos por
legislagdo estadual ou municipal;

d) das edificagbes nas modalidades de parcelamento integradas a edificacdo;

e) das medidas necessarias a recuperacdo das Areas de Preservacdo Permanente
(APP), definidas nas licencas urbanistica c ambiental;

III. a manutencdo da infraestrutura basica e complementar e das areas destinadas
a uso publico, até a expedicao da licenga final, ou até o prazo maximo de 90
(noventa) dias, contado a partir da data em que for protocolado o requerimento
para a sua expedicdo, desde que o empreendedor ndo tenha sido comunicado, ao
longo desse periodo, da existéncia de vicios ou de irregularidades que devam por
ele ser sanados ou corrigidos;
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IV. a manutencdo do sistema viario, das areas destinadas a uso comum, das areas
destinadas a uso publico ¢ da infraestrutura basica ¢ complementar interna dos
loteamentos fechados.

§ 1°. O prazo maximo de 90 (noventa) dias estabelecido no inciso III deste artigo
podera ser estendido por no maximo 30 (trinta) dias mediante autorizacdo do érgdo
municipal competente.

§ 2°. A transferéncia da responsabilidade pela manutencdo ndo exime o
empreendedor da obrigacdo de corrigir eventuais falhas constatadas
posteriormente ao prazo de 90 (noventa) dias estabelecido no inciso III deste
artigo.

Art. 74. Caberd ao Poder Publico ou a seus concessionarios e permissionarios, a
partir da expedicao da licenca final, a operacdo e manutencdo da infraestrutura
basica e das areas destinadas a uso publico nos casos de loteamento aberto.

§ 1°. Caberd aos concessionarios ou permissiondrios de energia elétrica a
implantacdo da rede de distribuicdo de energia elétrica nos parcelamentos de
interesse social inseridos em programas habitacionais de iniciativa do Poder Publico
ou na regularizacdo fundiaria de interesse social.

§ 2°. A implantacdo, operacdo e manutencdo dos equipamentos comunitarios
necessarios a cargo do Poder Publico deverao respeitar as diretrizes das respectivas
politicas setoriais, bem como as orientacGes especificas das licencas urbanistica c
ambiental, quando couber.

§ 3°. Sera responsabilidade do Poder Publico, ou de seus concessionarios ou
permissionarios, disponibilizar as redes externas e os seus respectivos pontos de
conexdo necessarios a implantacdo, pelo empreendedor, dos elementos de
infraestrutura basica ou complementar na area interna do parcelamento, de acordo
com legislacdo e respectivas regulamentacdes existentes no setor.

§ 4°, Serd assegurado o acesso irrestrito do Poder Publico ao perimetro interno dos
loteamentos abertos para o cumprimento de suas obrigagoes relativas a operacao e
manutencdo da infraestrutura basica e a coleta de residuos solidos, ja nos
loteamentos fechados tais obrigacdes sdo do érgao gestor do loteamento.

§ 5°. A servidao de passagem de dutos ou de instalagdao de outros equipamentos
publicos componentes da infraestrutura basica na area interna de loteamentos nao
gerara direito a indenizagdo, se os equipamentos forem destinados a atender o
proprio loteamento.

§ 6°. Lei municipal devera regulamentar a prestacdo dos servigos de agua e esgoto,
garantida a medicao individual de dgua por unidade auténoma, quando for o caso.

§ 7°. A medicdo individual de energia elétrica por unidade auténoma sera
regulamentada pela concessiondria de energia.

Art. 75. Cabera aos moradores ou 6rgdo gestor do loteamento a manutencdo do
sistema vidrio, das dreas destinadas a uso comum e da infraestrutura
complementar interna, a partir do registro do Imoveis, responsabilizando-se o
empreendedor pelos custos relativos as unidades ainda ndo alienadas.
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Paragrafo Unico. A manutencdo de que trata este artigo podera ser realizada pelo
Poder Publico ou por seus concessionarios, de forma onerosa, mediante prévio
contrato celebrado com os moradores.

Art. 76. Admitir-se-a a contratacdo de parceria publico-privada, nos termos da lei,
para o cumprimento das exigéncias previstas nesta segao.

§ 19, Ficard sempre condicionada ao reembolso integral do custo da sua execugao,
na forma estabelecida no instrumento de parceria publico-privada, a transferéncia
para o Poder Publico, ou quando for o caso para seus concessionarios ou
permissionarios, das obras de sua responsabilidade que tenham sido realizadas pelo
empreendedor privado.

§ 2°. No ambito da parceria prevista neste artigo, deverdo ser estabelecidos
incentivos especificos para os agentes privados promotores de parcelamento do
solo para fins urbanos em zonas especiais de interesse social.

Art. 77. O responsavel pela execucdo e pela seguranga da obra destinadas ao
parcelamento do solo devera observar, no que couber, as exigéncias previstas nas
normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Secgao 11
Dos Prazos para Execucao do Parcelamento

Art. 78. O prazo maximo para a execucgao do parcelamento, definido no cronograma
de execucdo da obra, quando for o caso, ndo poderda exceder de 2 (dois) anos,
observando as seguintes condigdes:

I. o prazo de 12 (doze) meses para inicio da execucdo da obra e/ou servicos,
contado a partir da data da aprovacdo para execugao do projeto;

II. o prazo de 2 (dois) anos para conclusao da obra e/ou servicos.

§ 1°, Sera admitida a prorrogacao do prazo para conclusdao da obra por mais 01
(um) ano, desde que requerido por processo administrativo, pagamento de taxas e
submetido pelo empreendedor um novo cronograma de execucdo da obra a ser
aprovado pelo 6rgdao municipal competente, com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia ao prazo maximo estabelecido nesta Lei

§ 2°. Caso nao sejam observados os prazos previstos neste artigo, a contar da data
de aprovacdo do parcelamento, o Poder Executivo Municipal decretard a caducidade
do ato de aprovacdo do projeto de parcelamento, sendo necessaria a abertura de
Nnovo processo e pagamentos de todas as taxas como se fosse uma nova licenga.

§ 3°. No caso de o empreendedor nao concluir a obra nos prazos acima elencados,
por motivos de obras publicas e catastrofes naturais.

Art. 79. Em caso de execucdo incompleta do parcelamento, o municipio podera
realizar parcial ou integralmente as obras e servigos atribuidos ao responsavel pelo
parcelamento desde que:

I. seja cobrando do proprietario os custos das obras acrescidos de 20% (vinte por
cento) a titulo de administragcdo, por meios administrativos ou judiciais, ou;
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II. sejam doados ao municipio, em contrapartida, lotes em quantidade equivalente
economicamente ao custo estimado da obra.

Paragrafo Unico. Os lotes recebidos pelo municipio nos termos previstos neste
artigo serao destinados a programas de habitacdao popular.

Art. 80. O parcelamento podera ser executado em etapas, desde que:

1. o projeto contenha:

a) o detalhamento das etapas de execugdo da obra no seu memorial descritivo,
com a respectiva identificacdo dos lotes e a descricdo dos equipamentos urbanos e

comunitarios a serem executados em cada uma das etapas, quando for o caso;

b) desenhos com a demarcagdo das areas referentes as etapas de execugdo da
obra;

c) identificacdo dos lotes dados em garantia por cada etapa de execucdo da obra.
I1. antes da conclusdo de uma etapa da execucao das obras seja iniciada outra;
III. seja garantida a independéncia de acessos e de funcionamento entre as etapas.

Paragrafo Unico. Para que a etapa seja considerada concluida, cia devera assegurar
o pleno funcionamento da etapa e sua seguranca, e o perfeito uso dos
equipamentos publicos implantados e a integracdo do parcelamento com a malha
urbana existente.

SECAO III
Da Execucgao do Parcelamento

Art. 81. E de responsabilidade do empreendedor executar nos parcelamentos,
conforme o projeto aprovado e sem qualquer 6nus para o municipio, as seguintes
obras e servicos de urbanizacao e infraestrutura:

I. demarcacao dos lotes com a locacao dos respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento e das quadras e logradouros;

II. abertura e terraplanagem dos logradouros com pavimentagdo, colocagcao de
meios-fios e sarjetas;

III. provisdo de elementos de drenagem superficial, ou subterranea que viabilizem
o adequado escoamento de aguas pluviais;

IV. instalagdo de sistema de distribuicdo de agua potavel, através de tronco
alimentador, em todas as vias, com derivacdes domiciliares demarcadas, quando
for o caso, ou solucao alternativa de abastecimento devidamente atestada pelos
setores competentes;

V. instalacdo de sistema de esgotamento sanitario individual com respectivas
derivagbes demarcadas;

VI. instalacdo dos sistemas de distribuicdo de energia elétrica ¢ de iluminagdo
publica;
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VII. contencdo de encostas, quando necessario;

VIII. arborizagdo dos logradouros e da area verde comunitaria, conforme previsto
no artigo 41 desta Lei;

IX. construcdo de pontes e pontilhdes que se fizerem necessarios.

X. Pavimentacdo asfaltica em todas as ruas abertas cm virtude do
empreendimento;

§ 1°. Deverao ser informados ao 6rgao municipal competente os casos em que o
movimento de terra necessario a implantacdo do parcelamento acarretar a
necessidade de importar, ou exportar material, cuja area fonte ou area de depdsito
final do material localize-se fora dos limites do parcelamento, podendo ser exigida a
adogdo de medidas mitigadoras dos possiveis impactos.

§ 2°. Todas as disposicoes constantes deste artigo aplicam-se aos loteamentos,
sendo que no caso do desdobramento, as exigéncias constantes dos incisos III. 1V,
V e VI, poderdo ser dispensadas se 0s servicos ja estiverem sido implantados c em
perfeito funcionamento.

Art. 82. Concluida a demarcacdo dos lotes e dos logradouros publicos, quando for o
caso, o proprietario, ou seu representante legal, devera solicitar ao érgao municipal
competente a vistoria do inicio das obras para verificagdo da correta definicdo dos
marcos de alinhamento e nivelamento.

Secao IV
Da Aprovacao do Parcelamento

Art. 83. Concluidos a obra e os servicos, o responsavel pelo parcelamento devera
requerer a vistoria final, da qual sera lavrado termo de verificagdo, analisando
inclusive o estado de funcionamento dos equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 19, Caso o termo de verificacdo da execucao da obra conclua pela ndo aceitacao
do parcelamento, o requerente podera promover a complementacdo da obra ou os
ajustes necessarios ou apresentar recurso a autoridade competente.

§ 2°. O prazo para apresentacdo do recurso, conforme disposto no § 1° deste
artigo, sera de 30 (trinta) dias contado a partir da data da comunicacdo da decisdo
administrativa.

§ 3°. Na hipotese de apresentacdo de recurso, a contagem do prazo para conclusdo
da execucgdo da obra sera suspensa.

Art. 84. A aprovacgao e o registro no cartdrio geral de imoveis do parcelamento do
solo urbano é condicdo obrigatéria para o licenciamento de uso e ocupacdo do solo
nos lotes originados do parcelamento.

Art. 85. O municipio podera conceder o aceite parcial no caso de execugdo em
etapas, previsto no artigo 112 desta Lei, com extincdao da caucdo sobre os lotes
correspondentes aquela etapa, desde que observado o cronograma parcial.

Capitulo VII

Do Registro do Parcelamento
[ ]
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Art. 86. Com a aprovacdo do parcelamento, o empreendedor devera promover sua
inscricdo no Registro Geral de Imdveis no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob
pena de caducidade da aprovagdao o que enseja cancelamento das licengas e
autorizacbes, para o reinicio das obras devera ser aberto novo processo
administrativo com pagamento de taxas como se fosse um novo empreendimento,
de acordo com o estabelecido em Lei Federal que trata do parcelamento do solo
urbano.

§ 1°. Decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias previstos neste artigo, o
proprietario devera apresentar a comprovacao do registro no cartério de imoveis,
para fins de lancamento cadastral.

§ 2° Nos casos de desmembramento, desdobramento e remembramento, o
proprietario tera 60 (sessenta) dias para apresentacdao da comprovacdo do registro
no cartorio de imodveis.

Capitulo IX
Da Alteracao de Loteamento Aberto para Loteamento Fechado

Art. 87. O loteamento aprovado pela prefeitura até a data de sancdo desta lei que
queira se tornar Loteamento Fechado, devera seguir umas das alternativas abaixo:

I. Se ainda nao iniciado ou em condicbes de alteracdo de projeto, pode pedir
cancelamento da licenca atual e reabrir processo administrativo para loteamento
fechado, com a devida documentacdao e pagamento de taxas como um novo
empreendimento;

II. Empreendimentos ja concluidos poderdo solicitar por meio de processo
administrativo a alteracdo de Loteamento Aberto para Loteamento Fechado,
mediante a adesdao das compensacdes estabelecidas no art. 33, desta Lei.

Art. 88. Os loteamentos, por meio de suas associacdes de moradores, terdo um
prazo de 06 (seis) meses para solicitar a alteracdo da condicdao de loteamento
aberto para loteamento fechado.

§ 1°. Conforme Lei Federal 6.766/79 no art. 8° diz: "Constitui loteamento de
acesso controlado a modalidade de loteamento, definida nos termos do § 1° deste
artigo, cujo controle de acesso serda regulamentado por ato do poder publico
Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados ".

§ 2°. As areas reservadas aos equipamentos publicos poderdo ter destinagdo,
mediante concessao de uso, deferida aos loteamentos fechados, desde que haja a
contrapartida por meio da Associacdo de Moradores ao Poder Publico Municipal
como compensagdo pecuniaria, de acordo com os critérios estabelecidos no art.33
desta Lei, sendo que o percentual nesse caso sera 3% (trés por cento).

§ 3°. No ato do deferimento do pedido administrativo, o loteamento requisitante
recebera a Autorizacdo Formal para a condicdo de Loteamento Fechado, termo este
em que constara os direitos e deveres de cada parte.

§ 4°. A documentagdo necessaria e o rito processual deste requerimento serdo
regulados por Decreto Municipal.
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§ 5°. As associacdes de moradores poderdao optar em realizar a contrapartida
financeira em até 24 (vinte e quatro) meses. No caso de inadimplemento desta
obrigagao por 3 (trés) meses consecutivos ou 5 (cinco) meses ndo consecutivos, a
administracdo publica municipal poderad revogar a Autorizacdo, e proceder a
consequente abertura do Loteamento.

§ 6°. A partir da autorizacdao formal concedida pelo ente publico a Associacdo de
Moradores, todas as responsabilidades e custos com: manutencao de vias, de areas
verdes, equipamentos, iluminagdo e demais servigos publicos passardo a ser da
Associacao de Moradores.

Titulo III
Das Disposicoes Gerais e Transitorias

Art. 89. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento nao registrado.

Art. 89A. Verificado que o loteamento ou desmembramento ndo se acha registrado
ou regularmente executado ou notificado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito
Federal quando for o caso, deverd o adquirente do lote suspender o pagamento das
prestacdes restantes e notificar o loteador para suprir a falta

Art. 89B. S3o considerados casos especiais para o efeito de analise e aprovacao:

I. os parcelamentos de glebas situados nas Zonas de Especial Interesse Social e
nas Zonas de Especial Interesse Ambiental;

II. os projetos de Regularizacdo de Parcelamentos do Solo Urbano de interesse
social;

III. os casos de parcelamentos nao especificados por esta Lei;
IV. os de parcelamento em que se pretenda adotar o regime de compensacdo.

Paragrafo Unico. No exame e aprovacdo dos casos especiais de parcelamentos
mencionados neste artigo, serdo utilizados como parametros:

I. a legislacdo especifica ou geral aplicavel;

II. a compatibilizacdo do parcelamento com os principios definidores da
estruturagao urbana municipal.

III. a analogia as situagdes reguladas por esta Lei.

Ar.t 90. Sdo considerados de interesse publico os parcelamentos vinculados a
planos ou programas habitacionais de iniciativa da Prefeitura Municipal, do Governo
Estadual ou da Unido, ou entidades nacionais, internacionais sem fins lucrativos,
em especial as regularizagdes de parcelamentos e de assentamentos.

§ 10. As acles e intervencdes de que trata este artigo ndo serd exigivel
documentagdo que ndo seja a minima necessaria e indispensavel aos registros no
cartorio competente, inclusive sob a forma de certidGes, vedadas as exigéncias e as
sancgdes pertinentes aos particulares especialmente aquelas que visem garantir a
realizacdo de obras e servigos, ou que visem prevenir questdes de dominio de
glebas que se presumirdo asseguradas pelo Poder Publico respectivo.
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§ 2°. A obra de interesse social, devera preceder decreto declarador de tal
condicdo, e os parametros urbanisticos a serem considerados serdo os da entidade
promovedora, como Estado, Unido ou entidade.

§ 3°. Os parcelamentos promovidos pelo municipio, declarado de interesse social
por decreto, terdo seus parametros definidos em ato do Chefe do Poder Executivo
gue servira exclusivamente para aquele projeto, inclusive, eventualmente, com
parametros menos restritivos que os definidos nesta lei, ficando estabelecido que,
em caso de conflito entre as normas municipais e as previsdes estabelecidas pelo
governo estadual e/ou federal, assim como de organizacdes nacionais ou
internacionais sem fins lucrativos, prevalecerdo as menos restritivas.

Art. 91. Fica autorizado o chefe do Poder Executivo Municipal, ap6s o loteamento
aprovado, alterar por Decreto a condicdo de Areas Verdes ou de Equipamentos
Comunitarios/Urbanos, para qualquer outra finalidade desde que:

I. Haja compensacdo da area verde quando esta for maior que a area de
equipamento urbano/comunitdria, que poderd ser por aquisicdo ou
desmembramento de outra area de equipamentos urbanos/comunitario que
passara a ser area verde;

II. Haja compensacdo de area de equipamento urbano/comunitario quando esta for
maior que a area verde que podera ser por aquisicdo ou desmembramento de outra
area verde que passara a ser equipamento urbano.

III. Compensacdo de forma a restabelecer o tamanho originario da area verde ou
area de equipamento urbano, seja por aquisicdo ou desmembramentos de area
publicas ja existentes.

Art. 92. Os parcelamentos aprovados em data anterior a da vigéncia desta Lei ficam
sujeitos as exigéncias da legislacdo anterior, desde que executada no prazo
autorizado.

§ 1°. Em caso de caducidade de autorizacao concedida, nova autorizagdo somente
sera expedida com base nesta Lei.

§ 20, Em casos justificados pelo requerente podera ser concedido por ato do
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Mobilidade Urbana, ouvida a equipe
técnica, mais 1 (ano) de prazo para conclusdo de parcelamento do solo aprovado
antes do inicio desta lei.

Art. 93. Sera admitida desde que requerida pelo interessado e durante a vigéncia, a
prorrogagao por mais 12 (doze) meses das licencas de loteamentos que tenham
sido emitidas antes da publicagao desta lei.

Art. 94. Os casos omissos serdao objeto de analise e parecer técnico, sendo
obrigatoriamente submetidos a apreciacédo do 6rgdo municipal competente e, em
sequéncia, do Conselho Municipal de Infraestrutura e Mobilidade Urbana.

Paragrafo Unico. As resolugdes definidas pelo Conselho Municipal de Infraestrutura
e Mobilidade Urbana gerardo Sumulas que complementardo esta Lei.

Art. 95. Todas as funcOes referentes a aplicacdo das normas e imposigdes desta Lei
serdao exercidas por o6rgdos da Prefeitura Municipal, cuja competéncia estiver
definida em legislacdao municipal.
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Paragrafo Unico. Para o exercicio das funcdes a que se refere este artigo, o 4rgdo
municipal competente mantera contato com os demais érgados interessados.

Art. 96. O municipio podera celebrar convénios com entidades federais, estaduais,
municipais e autarquicas, visando a fiel execugao desta Lei.

Art. 97. Por infracdo as disposicOes desta Lei, serdo aplicadas as penalidades
previstas na legislacdo federal, estadual e municipal.

Art. 98. Sdo partes integrantes desta Lei:

a) Anexo I. Quadro de Parametros para Dimensionamento de Quadras e Lotes;
b) Anexo II. Quadro de Pardmetros para o Sistema Viario;

c) Anexo III. Especificagdes da Iluminacdo Publica das vias;

d) Anexo 1V. Glossario;

e) Anexo V. Tabela com parametros urbanisticos por Setor;

Art. 99. A politica de ordenamento urbano do Municipio de Bom Conselho sera
definida com base nos seguintes principios:

I. compatibilizacdo do uso e ocupacao do solo com a disponibilidade do sistema
viario;

I1. distribuicdo equilibrada de novas atividades econ6micas;

ITI. desenvolvimento e revitalizagao dos centros regionais;

IV. preservagdo cultural, ambiental e historica;

V. sustentabilidade do espago urbano;

VI. respeito ao direito de vizinhanca e a coexisténcia de usos.

Art.100. As disposicOes desta lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:
I. na concessao de licengas de construcdao e modificacdo de edificagoes;

II. na concessdo de licengas vinculadas a localizagdo e funcionamento de atividades
urbanas e rurais, com fins lucrativos ou ndo;

III. na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes as
intervengOes urbanas de qualquer natureza;

IV. na reformulacdo das legislagGes tributaria e ambiental.
Titulo II
Da Divisao do Territério
Art. 101. O territério do Municipio de Bom Conselho, é dividido em Zonas.

Capitulo I
'
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Do Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo

Art. 102. As Zonas ficam divididos em seis micro zonas de urbanizacao distintas, de
acordo com a representacdo para efeito de aplicacao de normas de uso e ocupagao
do solo:
I. Zona Especial de Protecdo Ambiental - ZEPA;
II. Zona de Preservacdo Histérica — ZPH;
III. Zona de Centro - ZC;
IV. Zona de Consolidagao Urbana - ZCU;
V. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;
VI. Zona Expansdo Urbana - ZEU
Art. 103. O terreno ou gleba, inserido em mais de umaZona, devera seguir os
parémetros,de uso e ocupacdo do solo aplicaveis em cada parte.
Paragrafo Unico. Serd admitida a opgao por pardmetros de uso e ocupacdo dos
Zonas mais permissivas, desde que elaborado e aprovado Estudo de Impacto de
Vizinhanca especifico.

Titulo III

Da Ocupacgao do Solo
Capitulo I
Dos Parametros de Ocupacdo

Art. 104. Qualquer terreno situado dentro do Municipio de Bom Conselho podera
ser edificado conforme disposto neste capitulo e desde que atenda a uma das

seguintes condigoes:

I. ser lote ou terreno integrante de parcelamento aprovado pela Prefeitura
Municipal;

I1. possuir matricula junto ao Cartério de Imdveis.

Paragrafo Unico. O terreno de que trata o caput devera possuir acesso para
logradouro publico, servidao ou direito de passagem.

Art. 105. Ficam vedadas:

I. a construgdo de edificacOes para atividades que ndo sejam permitidas naZona ou
via onde se pretenda sua implantagao;

I1. a realizacdo de quaisquer obras de modificacao de edificacao existente destinada
as atividades ndo permitidas naZona ou via onde se situam.

Paragrafo Unico. Ndo se incluem na vedacdo prevista no inciso II, as obras
necessarias a seguranca e higiene, acessibilidade das edificagdes, bem como
aquelas necessarias a minimizagdo dos impactos gerados pelo uso corrente.
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Secao I
Da Taxa de Ocupacao

Art. 106. Taxa de Ocupacdo - TO - é a relagdo entre a area de projecdo horizontal
da edificagcdo e a area do terreno.

§ 19, As TO’s maximas sdo as definidas no Anexo III.

§ 29, Nao serao computadas no cdlculo da taxa de ocupacdo as projecoes de beirais
e saliéncias desde que sua profundidade ndo exceda 1,20m (um metro e vinte
centimetros), e das marquises em edificacdes comerciais desde que ndo exceda
1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 107. As sobrelojas ndo poderao ocupar mais de 50% (cinquenta por cento) da
area da loja e ndo deverdo prejudicar os parametros previstos no Codigo de Obras.

Art. 108. A TO relativa ao subsolo, quando destinado a estacionamento de veiculos,
podera ser superior a maxima definida no Anexo III, desde que a laje de cobertura
se situe em nivel inferior ao ponto mais baixo do alinhamento e mantida a taxa de
permeabilidade.

Secgao 11

Da Taxa de Permeabilidade

Art. 109. Taxa de Permeabilidade — TP - é a relagcdo entre a area descoberta e
permeavel do terreno, em relagdo a sua area total.
Paragrafo Unico. As TP's minimas sdo as definidas no Anexo III.
Art. 110. A TP minima podera sofrer reducdo, desde que a area permeavel
restante, nao seja reduzida em mais de 60% (sessenta por cento) e seja adotado
sistema integrado para coleta, armazenamento e infiltragdo de aguas pluviais.
Paragrafo Unico. O sistema integrado para coleta, armazenamento e infiltracdo de
aguas pluviais devera atender ao volume de 30l (trinta litros) por metro quadrado
impermeabilizado além do maximo permitido.

Secao II1

Dos Afastamentos Minimos da Edificacao

Art. 111. As edificagdes deverdo manter afastamentos minimos em relagdo aos
alinhamentos e as divisas laterais e de fundos.

Paragrafo Unico. Podem avancar sobre as areas de afastamentos as saliéncias, os
brises, as jardineiras, os elementos decorativos e os estruturais, desde de que sua
extensdo maxima ndo ultrapasse:

I. 60 cm (sessenta centimetros) no afastamento frontal;

I1. 30 cm (trinta centimetros) nos demais afastamentos.

Subsecao I
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Do Afastamento Frontal

Art. 112. O afastamento frontal das edificacbes define a distancia minima entre a
edificacdo e o alinhamento.

§ 19. O afastamento frontal minimo das edificagcdes é de 3,0m (trés metros).

§ 29, Exigéncia de faixa ndo edificante estabelecida por projeto ou legislacdo
especifica deve ser somada ao afastamento minimo previsto.

§ 39. Ndo sera exigido o afastamento frontal dos imdveis em que a faixa ndo
edificante comprometa mais de 50% (cinquenta por cento) de sua area total ou em
gue a area remanescente tenha, em qualquer dimensdo, mais de 10,0m (dez
metros).

Art. 113. Serdo admitidos no afastamento frontal os seguintes elementos
construtivos, desde que descobertos e apoiados sobre terreno natural:

I. escadas e rampas;
II. muros e gradis;
II1. quadras esportivas e piscinas.

Art. 114. As guaritas e passarelas, com area ndo superior a 6,0m2 (seis metros
guadrados), poderao localizar-se no afastamento frontal.

Subsecao II
Dos Afastamentos Laterais e de Fundos

Art. 115. Os afastamentos laterais e de fundo definem a distdncia minima entre a
edificacdo e as divisas laterais e de fundo, respectivamente.

Art. 116. Os afastamentos laterais e de fundo das edificacbes com até 2 (dois)
pavimentos e altura maxima de 8,50m (oito metros e cinquenta centimetros) serdo
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 19, Para edificagbes com numero de pavimentos e altura superiores as definidas
no caput, os afastamentos laterais e de fundo serdao acrescidos em 25cm (vinte e
cinco centimetros) a cada pavimento e a cada porgao de 3,20m (trés metros e vinte
centimetros) de altura ou sua fracdo.

§ 20. As edificagdes com aberturas voltadas para as divisas laterais ou as de fundo
deverdo respeitar, no minimo, o afastamento de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros).

§ 3°. Para edificacOes existentes a caixa de escada ndo sofrera recuo para os
pavimentos adicionais.

Art. 117. Os afastamentos laterais e de fundo das edificagbes com altura nao
superior a 5,60m (cinco metros e sessenta centimetros) e com paredes sem
aberturas voltadas para as divisas laterais ou de fundo poderdo ser de no minimo
0,90m (noventa centimetros).
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Art. 118. O afastamento minimo entre edificacbes com mais de um pavimento sera
definido pela somatdéria dos afastamentos laterais exigidos para cada uma
edificagdo, definidos no artigo 20.

Secao IV
Da Altura Maxima da Edificacdo na Divisa

Art. 119. As edificacbes poderdo ser construidas sem afastamentos laterais e de
fundo até as alturas maximas na divisa previstas no Anexo III, desde que sem
aberturas.

Art. 120. A altura maxima da edificacdo na divisa é calculada considerando o nivel
de referéncia e o nivel de alinhamento, conforme definidos:

I. terrenos com divisas laterais em niveis iguais ou inferiores ao do alinhamento, o
nivel de referéncia devera ser o nivel do alinhamento no seu encontro com cada
divisa;

II. terrenos com divisas laterais em niveis superiores ao do alinhamento, o nivel de
referéncia deverd ser igual a média aritmética dos niveis do terreno
correspondentes aos pontos extremos da edificacdao em cada divisa.

III. para a divisa de fundo, o nivel de referéncia devera ser igual a média aritmética
dos niveis do terreno correspondentes aos pontos extremos da edificacdo nesta
divisa.

Art. 121. Nenhum elemento construtivo da edificacdo pode ultrapassar os limites de

altura maxima na divisa estabelecidos, excetuando-se muros de divisa e

platibandas com no maximo 1,80 m (um metro e oitenta centimetros) de altura.
Secao V

Da Area Construida Liquida

Art. 122. Para o calculo da Area Construida Liquida de uma edificacdo no terreno, a
fim de apurar seu potencial construtivo, sdo considerados os seguintes parametros:

I. nas edificacdes com uso residencial unifamiliar e comerciais com apenas uma
unidade, a Area Construida Liquida sera equivalente a area construida total;

II. nas demais edificaces, a Area Construida Liquida sera calculada descontando-
se da area construida total, os seguintes itens:

a) caixa de escadas de uso coletivo, considerando paredes de contorno, lances,
patamares intermedidrios e patamares de acesso até a largura da escada;

b) antecamara, se exigida em projeto de prevencdo e combate a incéndios
previamente aprovado, incluindo paredes de contorno da mesma;

c) caixa de elevadores, incluindo paredes de contorno e sua area equivalente
projetada no hall de acesso;

d) casa de maquinas, incluindo paredes de contorno da mesma;

e) subestacao, incluindo paredes de contorno da mesma;
[ ]
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f) caixas d’agua e barriletes incluindo paredes de contorno dos mesmos;

g) pavimentos e centros comunitarios, desde que utilizados exclusivamente para
lazer coletivo no uso residencial multifamiliar;

h) areas das lojas localizadas nos pavimentos térreos dos empreendimentos
localizados nos Setores 2 e 3;

i) areas cobertas destinadas a estacionamento para o uso residencial e ndo
residencial desde que ndo ultrapassem 2,0 vezes a area destinada ao numero
minimo de vagas exigido pela legislagao;

j) guaritas e passarelas com area de até 6,0 m2 (seis metros quadrados);

k) os compartimentos destinados exclusivamente ao armazenamento temporario de
residuos sdlidos, desde que o uso do imdvel ndo seja para este fim;

) instalacdo sanitaria de uso comum que possua condicbes adequadas de
acessibilidade e utilizagdo por portadores de deficiéncia, nos termos das normas
técnicas oficiais vigentes;

m) rampas que sejam adequadas aos portadores de deficiéncia, nos termos das
normas técnicas oficiais vigentes;

n) areas balanceadas de varandas ou sacadas, vedadas apenas por guarda corpo
ou peitoril correspondente a no maximo 10% (dez por cento) do pavimento.

Capitulo II
Das Vagas de Estacionamento e Afins

Art. 123. As edificacbes deverdo conter vagas de estacionamento para automoveis,
respeitando-se, no minimo, o seguinte:

I. Residencial — 1 (uma) vaga a cada 75 m2 (setenta e cinco metros quadrados) de
area construida, atendendo ao minimo de uma vaga para cada unidade auténoma;

II. ndo residencial, exceto industria - 1(uma) vaga a cada 75,00 m2 (setenta e
cinco metros quadrados) de area construida, atendendo ao minimo de 1 (uma)
vaga para cada unidade ndo residencial;

III - industrial - 1 (uma) vaga a cada 200,00 m2 (duzentos metros quadrados) de
area construida ou fracdo;

IV. exceto templos religiosos.
Secao I
Das Vagas de Estacionamento para Automoveis

Art. 124. O projeto de edificagdo deverda conter vagas de estacionamento para
automoveis, respeitando o seguinte:

I. area livre com dimensdes minimas de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros)
por 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), garantidas areas de manobra.

O Rua Vidal de Negreiros, 43 - Centro | 55.330-000, Bom Conselho - PE
CNPJ: 11.285.954/0001-04 @ (87) 3771.4706 @ www.bomconselho.pe.gov.br



)
1)
Q.
>
)
Q
o

°
]
=
=
c
[
o)
=
[N
©
a1

=3
=
=
k]
==
=X
o
c
a
=
1)
=}
c
=}
o
@
»
=
=
o
=}
=
=
S
=3
[}
he]
)
=
@
=3
o,
)
<
=
3.
Q.
he]
=
=
o
(=]
2
S
o
D
=%
(=
i
5
N
o
N
w
o
=
o
=
=
w
w
=
N
N
he]
Q
=D

T
o
sl
_|
>
P
o
>
_|
T
>
z
»
T
>
)
m
z
Q
>

PREFEITURA DE

o/ om Conselho

SEGUINDO NO CAMINHO CERTO

§ 19. Nao serdo admitidas vagas presas, exceto quando essas forem excedentes
em relagdo ao numero minimo de vagas exigiveis.

§ 20, As rampas de acesso devem ter largura minima de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) e declividade maxima de 25% (vinte e cinco por cento).

§ 30, Serdo admitidas formas de estacionamento e circulacdo de veiculos diversas
das dispostas neste artigo, desde que sejam utilizados equipamentos especiais e
constem do projeto as especificacdes técnicas correspondentes.

Secao II

Das Vagas de Estacionamento para Motos

Art. 125. O projeto de edificacdo poderd conter vagas de estacionamento para
motos, respeitando o seguinte:

I. area livre com dimensdes minimas de 1,00 m (um metro) por 2,30 m (dois
metros e trinta centimetros).

§ 19, As rampas de acesso devem ter largura minima de 2,00 (dois metros) e
declividade maxima de 25% (vinte e cinco por cento).

§ 20. Serao admitidas formas de estacionamento e circulagcdo de motos diversas
das dispostas neste artigo, desde que sejam utilizados equipamentos especiais e
constem do projeto as especificagdes técnicas correspondentes.
Secao III
Da Pista de Acumulacao Interna
Art. 126. O projeto de edificacdo deverd conter pista de acumulacdo interna, junto
a entrada, anterior ao fechamento e no nivel do logradouro, com as seguintes

caracteristicas:

I. edificacdes de uso nao residencial com mais de 75 (setenta e cinco) vagas de
estacionamento;

I1. edificacOes de uso residencial com mais de 100 (cem) vagas de estacionamento;
ITI. estacionamentos de veiculos abertos ao publico;

IV. edificios garagem;

Paragrafo Unico. As edificacbes de uso misto com vagas previstas para uso
residencial e nao residencial que se enquadrem no disposto nos incisos I ou II

deverdo atender as exigéncias do caput.

Art. 127. A pista de acumulacdo interna devera possuir modulos de 2,30 x 4,50
metros, sendo:

I. um moddulo para cada 100 (cem) vagas, ou fragdo, destinadas ao uso residencial;

II. um moddulo para cada 75 (setenta e cinco) vagas, ou fragdo, destinadas aos
demais usos.
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Secao IV
Das Vagas para Carga e Descarga

Art. 128. O projeto de edificacdo deverd conter vagas de estacionamento para
carga e descarga, respeitando o seguinte:

I. 1 (uma) vaga de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) por 6,00m (seis
metros) para veiculos pequenos de carga, quando a area liquida da referida
edificagcdao for maior que 252,00 m?2 (duzentos e cinquenta e dois metros
quadrados) e menor que 1.500,00 m2 (mil e quinhentos metros quadrados);

II. 1 (uma) vaga de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) por 10,00m (dez
metros) para veiculos médios de carga, quando a area liquida da referida edificagao
for maior que 1.500,00 m2 (mil e quinhentos metros quadrados) e menor que
3.000,00 (trés mil metros quadrados); I

ITI. 1 (uma) vaga de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) por 10,00m (dez
metros) para veiculos médios de carga para cada 3.000,00 m2 ou fracdo, quando a
area liquida da referida edificacdo for maior que 3.000,00 (trés mil metros
quadrados).

§ 10, Deve ser reservada area que garanta, para cada vaga, acesso, circulagao e
espago para manobras.

§ 20, As rampas de acesso devem ter largura minima de 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros) e declividade maxima de 15% (quinze por cento).

§ 30. Serao admitidas formas de carga e descarga diversas das dispostas neste
artigo, desde que sejam utilizados equipamentos especiais e constem do projeto as
especificagdes técnicas correspondentes.

Titulo IV

Do Uso do Solo
Capitulo I
Das Categorias de Uso

Art. 129. As categorias de uso no Municipio classificam-se em:
I. residenciais
II. ndo residenciais, exceto industrias;
III. industriais;

IV. misto.

Paragrafo Unico. O uso misto compreende o exercicio de mais de uma categoria,
em um mesmo imdvel, desde que, compativeis com esta Lei.

Capitulo II
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Da Localizagao dos Usos e do Funcionamento das Atividades

Art. 130. Para efeito desta lei, o desempenho de atividades somente serd permitido
se compativel com o uso, aZona, a area utilizada e a classificagdo das vias
lindeiras.

§ 1°. A definicdo das atividades de acordo com a regra estabelecida no caput sera
objeto de regulamento, através de Decreto;

§ 29. As alteracdes no regulamento deverdao observar o procedimento tracado no
paragrafo anterior.

§ 39. A incompatibilidade das atividades, conforme previsto no caput, por localizar
em terrenos inseridos em mais de um Setor, ou lindeiros a vias com classificacoes
distintas, podera ser superada, desde que Estudo de Impacto de Vizinhanca aponte
solugdes mitigadoras dos impactos a serem gerados.

Art. 131. Para efeito desta lei, a classificacdo das vias publicas sera a indicada por
lei especifica.

Capitulo III
Do Alvara de Localizacdo e Funcionamento

Art. 132. O estabelecimento de atividade ndo residencial na propriedade publica ou
privada dependera de prévio licenciamento, devendo estar o uso em conformidade
com o estabelecido nesta Lei.

Paragrafo Unico. O documento de licenciamento deverd prever a atividade, as
condicOes, a area ocupada e as restrigdoes especificas.

Capitulo IV
Do Direito de Permanéncia

Art. 133. Poderd permanecer no local a atividade implantada, desde que atenda as
normas ambientais, de posturas, sanitarias e as seguintes condicdes:

I. possuir Alvard de Localizacdo e Funcionamento desde que emitido em data
anterior a da publicacdo desta Lei;

II. ser desenvolvida por empresa regularmente constituida e comprovadamente
instalada em data anterior a da publicacdo desta Lei.

§ 19 Podem continuar a ser exploradas as atividades agropecuarias
comprovadamente existentes, desenvolvidas em dareas classificadas como zonas
urbanas até a data da publicacdo desta Lei, vedada a expansdo da area ocupada.

§ 29. Para efeito de localizagdo, podem também permanecer as atividades
industriais, comerciais e de servigos desenvolvidas em &reas classificadas como
zonas rurais até a data de publicagdo desta Lei.

§ 390. A area utilizada pela atividade é passivel de modificacdo dentro dos
parametros urbanisticos fixados por esta Lei, desde que o Estudo de Impacto de
Vizinhanca aponte solugdes mitigadoras para minimizacdo dos incomodos por ela
causados.
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Art. 134. Poderdao permanecer no local as atividades desenvolvidas por pessoas
juridicas de direito publico, implantadas até a data de publicacdo desta Lei.

Titulo V
Do Impacto de Vizinhanca

Art. 135. Para efeito desta lei, havera necessidade de avaliacao prévia do impacto
na vizinhanga, nos casos previstos em lei, e ainda para as seguintes atividades:

a) saldo de festas;

b) escolas;

¢) clubes;

d) centro de convencgoes;
e) teatros;

f) shopping centers;

g) cinemas.

Paragrafo Unico. Para analise do impacto de implantacdo de empreendimentos ou
atividades serdo solicitados do empreendedor Estudos de Impacto na Vizinhanca -
EIV e Relatérios de Impacto na Circulagdo - RIC, com finalidade de indicacdo de
medidas mitigadoras e compensatorias dos efeitos negativos causados pelo
empreendimento ou atividade.

Art. 136. A anadlise do Estudo de Impacto na Vizinhanca e do Relatério de Impacto
na Circulagdo serd de responsabilidade da Secretaria de Meio Ambiente do
Municipio, que podera solicitar parecer técnico especifico relativo a cada EIV ou
RIC, junto aos demais 6rgaos do Poder Executivo, com a finalidade de verificagdo
das informacdes e conclusdes apresentadas.

§ 19, Em decorréncia dos estudos e relatdrios apresentados que apontem o impacto
da atividade na vizinhanca poderdo ser definidas medidas mitigadoras que
estabelecam parametros mais rigorosos que os padrdes estabelecidos no Titulo III
desta Lei.

§ 29. No caso dos empreendimentos de impacto, as vagas adicionais exigidas no
licenciamento ndo serdo computadas no calculo da area construida.

Titulo VI
Dos Instrumentos da Politica Urbana
Capitulo I
Outorga Onerosa de Alteracao do Uso do Solo

Art. 137. A outorga onerosa de alteracdo do uso do solo ocorrera em todo e
qualquer Zona do territério do Municipio de Bom Conselho mediante a requisigao,
por parte do interessado, do direito de localizacao e funcionamento de atividade ou
empreendimento nao conforme.
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Paragrafo Unico. a outorga onerosa de alteracdo de uso do solo altera os limites das
Zonas urbanas, zona de expansdo urbana e zona rural.

Art. 138. O requerimento de outorga onerosa de alteracdo de uso do solo poderd
ser formulado nos processos de solicitacgdo de Alvara de Localizagdo e
Funcionamento, ou de solicitagdo de Anadlise de Empreendimento de Impacto, e
devera ser acompanhado de estudo de impacto de vizinhanca e de relatério de
impacto na circulacao.

§ 19, A analise do pedido de outorga onerosa de alteracdo do uso do solo sera de
competéncia do Municipio, nos termos do art. 39 desta Lei, que podera determinar
adocao de medidas mitigadoras apontadas pelo Estudo de Impacto na Vizinhanca e
pelo Relatério de Impacto na Circulacgado.

§ 20, Apds anadlise e parecer, o pedido de outorga onerosa de alteracdo de uso do
solo serd apreciado pelo Secretaria de Infraestrutura e Mobilidade Urbana, que
decidira pela sua aprovacao.

Art. 139. Analisada e aprovada a outorga onerosa de alteracdao do uso do solo, o
interessado devera implantar as solugées mitigadoras determinadas pelo Municipio,
e recolher a respectiva contrapartida de 10% (dez por cento) do valor

do imdvel de acordo com os critérios utilizados na apuracdo do Imposto de
Transmissao Intervivos de Bens Imoveis - ITBI.

Titulo VII
Das Infracoes e Penalidades
Capitulo I
Das Penalidades por Infracoes as Normas de Localizacao de Atividades

Art. 140. As infracbes a presente lei dardo ensejo a notificacdo, cassacdo de
alvaras, embargo administrativo, aplicacdo de multas e demolicdo de obras.

Paragrafo Unico. Estdo sujeitos a aplicagdo de penalidades, o proprietario do imodvel
e o empreendedor.

Art.141. A Prefeitura Municipal de Bom Conselho, através do 6rgdo responsavel
pela emissdo dos alvaras de localizagdo, de acordo com sua competéncia, expedira
notificagcdo aos infratores, ficando esses obrigados a apresentar documentos que
comprovem a regularidade do empreendimento ou da atividade, no prazo maximo
de 15 (quinze) dias Uteis, contados a partir da data de recebimento da notificagdo.

§ 1°. A notificagdo sera feita primeiramente pessoalmente ou por via postal, com
confirmacao de recebimento.

§ 20. Caso sejam frustradas 3 (trés) tentativas de notificacdo pessoal ou por via
postal, a notificacdo sera por edital, para que os infratores apresentem os
documentos referidos no caput deste artigo no prazo previsto.

Art. 142. Caso os infratores apds decurso do prazo ndo comprovem a regularidade
do empreendimento ou da atividade, sera lavrado auto de infracdo e aplicadas as
penalidades cabiveis:
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I. notificagdo para encerramento imediato das atividades ndo licenciadas;

II. multa no valor de R$100,00 (cem reais) por metro quadrado de area utilizada
no referido estabelecimento ou atividade;

ITII. interdicdo do estabelecimento ou atividade irregular, se descumprida a
notificagdo descrita no inciso I deste artigo;

IV. cassacao do Alvara de Localizagdo e Funcionamento irregular, no caso de sua
existéncia.

Art. 143. Para as atividades em que haja perigo iminente podera se dar interdicdo,
de imediato, com estabelecimento de multa diaria no valor de R$ 2.000,00 (dois mil
reais), no caso de descumprimento.

Paragrafo Unico. Para os fins desta lei, entende-se por perigo iminente a ocorréncia
de situagcdes em que se coloque em risco a vida ou a seguranca de pessoas,
demonstrada no auto de infragdo respectivo.

Art. 144, O pagamento da multa ndo implica regularizacdo da situacdo, nem obsta
nova notificacdo em 30 (trinta) dias, caso permaneca a irregularidade.

Art. 145. Os valores relativos as contrapartidas, bem como as penalidades
aplicadas aos infratores, deverao ser recolhidos através de guia emitida pela
Secretaria Municipal da Fazenda, Setor de Tributos.

Titulo VIII
Das Disposicoes Finais

Art. 146. As disposicdes previstas no capitulo I do Titulo VII ndo se aplicam as
microempresas e empresas de pequeno porte que terdo tratamento diferenciado,
devendo ser adotado o critério da dupla visita, sendo a primeira orientadora e a
segunda punitiva, caso nao tenha sido sanada a irregularidade verificada no
empreendimento.

Paragrafo Unico. O tratamento diferenciado de que trata o caput desse artigo ndo
se aplica aos casos de infracdo que implique em perigo iminente tratado no artigo
48desta Lei.

Art. 147. Os casos omissos desta lei serdo resolvidos pela Comissdao Executiva da
SEMIFRA, com amparo em parecer técnico prévio elaborado pelo analista do
respectivo processo administrativo, respeitadas as diretrizes da lei vigente.

Art. 148. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagcdo, revogando as
disposigdes em contrario.

Bom Conselho/PE, em 30 de Dezembro de 2021.
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Joao Lucas da Silva Cavalcante

Prefeito

CERTIDAO DE PUBLICACAO

Certifico para os devidos fins, nos ternos do inciso XV do art. 80 e
inciso XXVII do art. 91 da Lei Organica Municipal, e Art. 97 inciso |
alinea “b” da Constituicdo do Estado, que a presente Portaria foi
publicada no quadro de avisos da Prefeitura em 30 de Dezembro de
2021

Luis Henrique Crespo de Matos
Secretario Municipal de Governo e Articulagdo Institucional
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ANEXO I

Quadro de Parametro para Dimensionamento de Quadras e Lotes

ZONAS DIMENSOES
QUADRA
Comprimento Maximo (m)
URBANAS
ZPH 250m
ZC 250m
ZCU 250m
ZEU 250m

Qual a unidade de medida?
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ANEXO II

Parametros para o Sistema Viario

35

Categor | Numero | Largura | Pista de | Faixa de | Calcada | Canteiro Ciclovia | Faixa
ia da | de de rolamen | estacioname | passeio | separador | (m) de
via faixas faixa to (m) nto (m) (m) mediano domini
de de (m) o (m)
transito | transito
(m) (m)
Arterial
sem 2x2m 2 X[2x95m [2x2,5m 2 X 6m 4m - 35m
ciclovia 3,5m
Arterial
com 2x2m 2 X[2x95m [2x2,5m 2 X | 4m 2 X | 35m
~icl~eeig 3,5m 3,5m 2,25m
S ra | 2m 2 X 3m 8,5m 2X2,5m 2 X3m 1m 2,5m 24m
»al
i 2m 3,5m 7m = 2 X |- 2,0m 12m
il 2,25m
g Evias 2m 3m 6m - 2 X | - - 9m
2 slacais 1,5m
3 fc%(%:Iovia - - - - ) - 2,5m -
= o>
cS 5 SECOES TRANSVERSAIS DAS VIA
28 o Vias Arteriais sem ciclovia
& g g Calcada Pista de rolamento Canteiro Pista de rolamento Calgada
=9 Passeio Faixa | Faixa | Faixa | Separador | Faixa | Faixa | Faixa | Passeio
§ o estac. | trans. | tréns. | mediano trans. | tréns. | estac.
2 % 6 2,5 3,5 3,5 4 3,5 3,5 2,5 6
SIS 6 9,5 4 9,5 6
g 35
é: Vias Arteriais com ciclovia
£ Pista de | Canteiro | Pista de rolamento
g rolamento
§ Calga | Ciclovia | Fai | Faix | Faix | Separad | Faix | Faix | Faix | Ciclov | Calca
2 da Xa |a a or a a a ia da
5 est | tran | tran | median |tran |tran | esta
§ ac. | s. S. 0 S. S. C.
g 3,5 2,5 2, |3,5 3,5 |4 3,5 3,5 2,5 2,5 3,5
= 5
% 6 |9 4 9 6
N
g
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ANEXO III
Parametros Iluminacao Publica das Vias

Iluminacdo publica das vias conforme especificacdes técnicas:

I - Ruas de até a largura de 8m (oito metros) bragos de luminarias de 1m
(um metro) de comprimento, aberta em aluminio e ld&mpadas de 70 (setenta)W de
vapor de sddio ou LED;

II - Ruas de até a largura de 10m (dez metros) bracos de luminaria de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de comprimento, aberta em aluminio e
ld&mpadas de vapor metalico de 250 (duzentos e cinquenta) W ou LED;

III - Ruas e Avenidas até a largura de 12m (doze metros) bragos de
luminarias de 2m (dois metros) de comprimento, aberta em aluminio e Id&mpadas
de vapor metdlico de 400 (quatrocentos) W ou Led; com canteiros centrais
luminarias com pétalas duplas ou quantas forem necessarias.

IV - Pracas e calcadbes devera ser implantados postes metalicos, curvo ou
retos, com altura maxima de 8m (oito metros), bracos simples e duplos e lampadas
de vapor metalico de 250W
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ANEXO IV
GLOSSARIO

- Afastamento frontal: é a distancia entre a edificacdo e a divisa frontal do
terreno.

- Afastamento lateral e fundo: sdo as distancias entre a edificacdo e as divisas
laterais e de fundos do terreno, respectivamente.

- Afastamento minimo: é distancia minima permitida por lei entre a edificacao e
as divisas frontal, lateral e de fundos do terreno.

— Alinhamento: é o limite entre o lote ou terreno e o logradouro publico.

- Altura maxima da edificacdo na divisa: nenhum elemento construtivo da
edificacdo pode ultrapassar os limites de altura maxima na divisa estabelecidos,
excetuando-se muros de divisa e platibandas com no maximo 1,80 m (um
metro e oitenta centimetros) de altura.

- Alvara a titulo precario: é o alvarad concedido de forma proviséria - Alvara
provisério, o qual devera ser substituido pelo Alvara definitivo.

- Area Construida Liquida: € a area equivalente a area construida total subtraidas
as areas referentes a certas partes da edificacdo, conforme permitido por
legislagdo municipal vigente.

- Brise: € um elemento arquitetonico cuja funcdo é proteger uma determinada
area edificada da incidéncia de sol. Também conhecido como brise-soleil - uma
expressao francesa cuja traducao literal seria quebra-sol.

- Direito de vizinhanga: é o direito relativo ao “uso nocivo da propriedade”, tal
qual a passagem forcada, os limites entre prédios, o direito de construir e
direito de tapagem. Isto é, trata-se de um conjunto de normas que tém por fim
harmonizar os conflitos de concorréncia entre proprietarios e vizinhos,
respeitando o convivio social.

- Edificagdo: é a construcdo destinada a abrigar qualquer atividade humana.

— Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV: documento que apresenta o conjunto
dos estudos e informacgbes técnicas relativas a identificacdo, avaliacdo,
prevencdo, mitigacdo e compensacao dos impactos na vizinhanca de um
empreendimento ou atividade, de forma a permitir a analise das diferengas
entre as condicbes que existiriam com a implantacdo do mesmo e as que
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- Impacto ambiental: trata-se de qualquer alteracdo das propriedades fisicas,
guimicas e bioldgicas do meio ambiente e o equilibrio do seu ecossistema,
causada por determinado empreendimento ou atividade, que afetem a biota; a
gualidade dos recursos naturais ou dos patrimonios cultural, artistico, historico,
paisagistico ou arqueoldgico; as condicbes estéticas, paisagisticas e sanitarias;
as atividades sociais e econdmicas, a salde, a seguranga e o bem estar da
vizinhanga.

— Impacto na infraestrutura urbana: trata-se de demanda estrutural causada por
empreendimentos ou atividades, que superem a capacidade das concessionarias
nos abastecimentos de energia, agua, telefonia, esgotamento sanitario ou
pluvial bem como superem a capacidade de atendimento dos equipamentos
publicos.

- Impacto no sistema viario: trata-se de interferéncias causadas nas vias publicas
por empreendimentos ou atividades que atraem ou produzem grande ndmero
de viagens e/ou transito intenso, gerando conflitos na circulagdo de pedestres e
veiculos em seu entorno imediato, requerendo analise especial.

- Lindeiro: que esta na divisa, confrontante.

- Logradouro publico: trata-se de toda superficie destinada ao transito publico.

— Medidas compatibilizadoras: sdao medidas destinadas a compatibilizar o
empreendimento com a vizinhanga nos aspectos relativos a paisagem urbana,
aos servigos publicos, a infraestrutura e ao sistema viario.
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- Medidas compensatérias: sdo medidas destinadas a compensar impactos
irreversiveis que ndo podem ser evitados.

- Medidas mitigadoras: sdo medidas destinadas a prevenir impactos adversos ou
a reduzir aqueles que nao podem ser evitados.

— OQOutorga Onerosa do Direito de Construir - OODC: também conhecida como
“solo criado”, refere-se a concessdao emitida pelo Municipio para que o
proprietario de um imovel edifique acima do limite estabelecido pelo coeficiente
de aproveitamento basico, mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario.

- Pavimento: espaco de uma edificacao situado no mesmo piso. Para os efeitos
desta Lei, ndao sdo considerados pavimentos: o subsolo, o jirau, a sobreloja, o
mezanino, o sotdo, a caixa d'agua, a casa de maquinas e a caixa de circulagdo
vertical.

— Pilotis - pavimento com espaco livre destinado a uso comum, podendo ser
fechado para instalagdes de lazer e recreacdo coletivas.

- Pista de acumulacdo interna: é a &rea situada internamente ao imovel,
destinada a parada de veiculos pelo tempo necessario para o encaminhamento
deste ao estacionamento em local apropriado.

— Potencial Construtivo: é a Area Construida Liquida méxima permitida para
determinado terreno

— Quota de terreno por unidade habitacional: é o instrumento que controla o nivel
de adensamento nas edificacdes destinadas ao uso residencial ou na parte
residencial das edificagdes de uso misto.

— Serviddo: é a passagem permitida através do terreno ou propriedade de outros,
a qual foi outorgada por quem loteou originalmente o terreno ou combinada
entre as partes.

— Subsolo:

- terrenos em aclive: espaco de uma edificacdo cuja laje de cobertura esteja
situada em nivel inferior ao do terreno circundante, no seu todo ou em parte;

— terrenos planos ou em declive: espaco da edificacao que atenda, pelo menos, a
uma das seguintes condicdes:

o 0 piso esteja abaixo do ponto mais baixo do alinhamento;

o a laje de cobertura esteja abaixo do ponto mais alto do alinhamento.

o Taxa de ocupacgdo - TO: é a relagdo entre a area de projecdao horizontal
da edificacdo e a area do terreno.

— Taxa de permeabilidade - TP: é a relagcdo entre a area descoberta e permeavel
do terreno, em relagdo a sua area total.

- Testada do imédvel: é a parte do imdvel lindeira a via publica.

— Uso Residencial Multifamiliar: é a edificacdo destinada a abrigar varias familias.

— Uso Residencial Unifamiliar: é a edificagdo destinada a abrigar apenas uma
Unica familia.

- Vaga presa: € aquela vaga de estacionamento que depende de seu vizinho de
garagem para que possa ser acessada.

— Zonas: sao as partes do territério do Municipio consideradas homogéneas
guanto aos aspectos ambientais e urbanisticos relevantes.

— ZAE: Zona de Atividades Especiais.

— ZRM: Zona Residencial Mista.
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ANEXO V
TABELA COM PARAMETROS URBANISTICOS POR SETOR
Afastamentos Altura )
Zona | Ocupacao | Permeabilidad na NO maximo | Area minima
e fronta | latera | fundos | 4ivisa de de lote para
' ' (em pavimentos | parcelament
metros o}
)
1 De De 5,60 4
70% 3m acord | acordo pavimentos
2 0 com | com 5,60 3
Art.1 | Art.116 pavimentos
3 16 desta 8,50
desta | Lei
4 Lei 8,50
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